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Disclaimer

Esta apresentacdo (“Material Publicitario”) foi preparada pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM (“Coordenador Lider”) e pela Leste Financial Services Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”), no dmbito da oferta publica
primaria das cotas de emissdo do Leste Renda BTS Fundo De Investimento Financeiro Multimercado (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo”, respectivamente), nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13
de julho de 2022 (“Instru¢do CVM 160”), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, tendo sido elaborada com base em informages prestadas pela Gestora e pelo Fundo e constantes do Regulamento (conforme abaixo definido) e ndo
implica, por parte do Coordenador Lider e/ou da Gestora, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Cotas objeto
deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento nas Cotas.

Este material apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como os informes periddicos enviados pela
administradora do Fundo, a BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM (“Administradora”), em especial a se¢do “Fatores de Risco” disponivel no Regulamento, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Oferta e as Cotas descritos no presente material, os quais que devem ser considerados para os investimentos nas Cotas.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendac&o e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo
de investimento em valores mobiliarios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a
tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores mobilidrios relativos a Oferta, seus préprios objetivos de investimento e seus prdprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributérias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

O Coordenador Lider e a Gestora tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Gestora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagGes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram este Material Publicitario sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os
potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessaria, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Regulamento pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.
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Disclaimer

A Oferta serd realizada sob o rito automatico de distribuigdo, sem analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (b), da Instru¢do CVM 160, e é destinada a investidores qualificados, que busquem rentabilidade
compativel com a politica de investimento, composicdo e diversificacdo da carteira do Fundo e que aceitem os riscos associados aos investimentos realizados pelo Fundo, conforme previsto no Regulamento.

A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM.

A OFERTA E DESTINADA AO INVESTIDOR QUALIFICADO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS SEM A PREVIA ANUENCIA DO COORDENADOR LIDER E DA GESTORA. A
DIVULGAGCAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.

ANTES DE DECIDIR INVESTIR NAS COTAS DO FUNDO, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM LER O REGULAMENTO DO FUNDO, E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, DE MODO A OBTER UMA DESCRIGAO MAIS DETALHADA DAS
COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA E DOS RISCOS ENVOLVIDOS. O REGULAMENTO PODERA SER OBTIDO JUNTO AO COORDENADOR LIDER E/OU A ADMINISTRADORA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES NESTA CARTEIRA PODEM NAO POSSUIR LIQUIDEZ IMEDIATA, PODENDO SEUS
PRAZOS E/OU RENTABILIDADE VARIAR DE ACORDO COM O VENCIMENTO OU PRAZO DE RESGATE DE CADAATIVO, CASO SEJA NEGOCIADO ANTECIPADAMENTE.

0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A GESTORA DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA
DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUI. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA EM CONSONANCIA COM AS DISPOSICOES DO CODIGO ELABORADO PELA ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA A ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS (“CODIGO ANBIMA”), ASSIM COMO COM AS NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS E A
ANBIMA NAO GARANTEM A VERACIDADE DAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

AO CONSIDERAR A AQUISIGAO DE NOVAS COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO SOBRE O FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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A Leste desenvolveu uma plataforma escalavel de
originacao e underwriting voltada predominantemente
para financiar a construgdo de imdveis comerciais build-

¢
ESt rategi a d e to-suit (BTS) em todo os Estados Unidos.

1 O Leste Renda BTS Fundo de Investimento Financei
I nveStI m e nto Multei};:rcaedno 2 um vefzgloode?nvr:fcisn:;nnetg ?ecf:gggcfcl)rrg

foco em financiar via crédito a construcdo de imoveis

comerciais do tipo BTS que possuem contratos de aluguel
atipicos de longo prazo com inquilinos de primeira linha.
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Resumo da Oferta

VISAO GERAL DO FUNDO DESTAQUES DA ESTRATEGIA

RENTABILIDADE:
Rentabilidade anual esperada de CDI + 5,2%?
OFERTA:
12 Emiss3o de Classe Unica de Cotas do Leste Renda BTS Fundo de PORTFOLIO IMOBILIARIO:
Investimento Financeiro Multimercado Exposicdo internacional via crédito privado imobiliario nos EUA para
build-to-suit (BTS)
GESTOR:
Leste Financial Services Gestao de Recursos Ltda ALTA DIVERSIFICAGCAO:
Portfélio inicial de 50+ posi¢Ges performando desde o primeiro dia
ADMINISTRAGAO:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM BAIXA VOLATILIDADE:
PosicOes de crédito com juros pré-fixado e hedge cambial
PRAZOE DISTRIBUI(;AO:
4 anos de prazo estimado! e distribui¢des trimestrais de dividendos? GESTAO PROFISSIONAL:
Originagdo e gestdo de ativos feito pelo Grupo Leste, gestora com sede
nos EUA e mais de R$18 bilhGes sob gestao3

1. Prazo de quatro anos com prorrogagao de mais um ano apés aprovagao pelo gestor.

2. Estassdo projegdes internas da Leste e contém diversas suposic8es sobre condi¢des e eventos econdmicos futuros que podem néo se concretizar. Tais projecdes e seus pressupostos estdo sujeitos a alteragdes sem aviso prévio. A TIRliquida é calculada subtraindo as taxas de administragdo, performance e despesas da TIR bruta. A TIRliquida ndo considera impostos.

3. Em 31demarco de 2025, os Ativos Sob Gestdo (“AUM”) do Grupo Leste (a “Empresa” ou “Leste”) incluem os compromissos agregados captados pelas entidades do Grupo desde sua fundago. As entidades da Leste incluem trés empresas registradas na Securities and Exchange Commission (“SEC”) dos Estados Unidos, veiculos de co-investimento relacionados e a Leste Clearway Capital,
registrada como Exempt Reporting Adviser. O AUM também considera os valores contabeis da Aliya Capital Partners (“Aliya”), afiliada da Leste, com 50% de participagdo da Leste Holding Além disso, 0 AUM inclui as entidades brasileiras registradas sob a supervisio da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM). Esse valor inclui o NAV do Leste Opportunity Real Estate (‘LORE”) e das estratégias
liquidas da Leste, excluindo-se quaisquer ativos sob gestio da Lendmara, plataforma de originagdo de crédito afiliada.
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Caracteristicas da Oportunidade

TESE

 Crédito privado com
garantia imobiliaria
nos Estados Unidos

e Investimento em
reais (RS) com
protecao a variagao
cambial

DIVERSIFICACAO

Portfélio
diversificado de
projetos imobiliarios
build-to-suit (BTS)

Contratos BTS ja
locados para
inquilinos de
primeira linha

RETORNO ALVO PRAZO

Retorno liquido * Periodo de
estimado de CDI + investimento de
5,2% para os quatro (4) anos

investidores » Trés (2) anos de

Distribuicoes distribuicdo de
trimestrais de juros

rendimentos = Dois (2)lancs de

distribuicdo de
principal e juros

VOLATILIDADE

Portfélio composto
por créditos privados
nos EUA com taxas
pré-fixas e baixa
volatilidade

Hedge cambial
oferece uma
estabilidade
adicional as
oscilacdes da moeda

EQUIPE

A Leste possuiu um
time de gestores
experientes com
mais de USS$8 bilhdes
em capital alocado
nos Estados Unidos

Sediado em Miami e
com escritério em
Nova lorque, o time
possui originacao e
gestao enloco
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Simulacao de Investimento

COMPARATIVO DE RETORNOS RETORNO ESTIMADO DO FUNDO

Simulacao de Rentabilidade Comparativa Simulagao de Rentabilidade (base R$100)

idade : :
i Capital Acumulado i

Re ano . :
de 19% a0 Distribuido
102% 4 21% maior 4 39% maior
0 202

o g
63% ISy
. ]

Leste Renda CDB LCI Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
BTS FIM 115% CDI 95% CDI
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01. Grupo Leste
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O Grupo Leste é uma plataforma de investimentos
alternativos global, com DNA brasileiro. Com presenca nos

Estados Unidos, Brasil e Colombia, a empresa foi fundada
por Emmanuel Rose Hermann em 2014 com o objetivo de
oferecer oportunidades de investimento sob medida em
classes de ativos, como Real Estate (Equity, Crédito e
Desenvolvimento), Private Equity (Late Stage e Growth) e
Situa¢8es Especiais (Crédito Direto).

Mais de R$ 18 bilh6es em ativos sob gest&o'

3 verticais de investimentos

100+ profissionais distribuidos em trés continentes

Presenca estratégica em 5 escritorios

Registro nas agéncias CVM e SEC?

Novos Fundos e

Equity, Crédit = .
quity, Credito e Estratégias de Nicho

Desenvolvimento LESTE LESTE
= R Leolls

REAL SPECIAL
ESTATE SITUATION

AUMTOTAL ®

R$18
BILHOES

LESTE
==

PRIVATE
EQUITY

Late Stage &
Growth

1. Em 31 de margo de 2025, os Ativos Sob Gest&o (“AUM”) do Grupo Leste (a “Empresa” ou “Leste”) incluem os compromissos agregados captados pelas entidades do Grupo desde sua fundag&o. As entidades da Leste incluem trés empresas registradas na Securities and
Exchange Commission (“SEC”) dos Estados Unidos, veiculos de co-investimento relacionados e a Leste Clearway Capital, registrada como Exempt Reporting Adviser. 0 AUM também considera os valores contabeis da Aliya Capital Partners (“Aliya”), afiliada da Leste, com
50% de participagdo da Leste Holding Além disso, o AUM inclui as entidades brasileiras registradas sob a supervisdo da Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM”). Esse valor inclui o NAV do Leste Opportunity Real Estate (“LORE”) e das estratégias liquidas da Leste, excluindo-

se quaisquer ativos sob gestdo da Lendmarag, plataforma de originagdo de crédito afiliada.
. O registro como consultor de investimentos ndo implica qualquer nivel especifico de qualificagdo ou treinamento. As comunicages orais e escritas recebidas de um consultor fornecem informages a serem consideradas na decisdo de contratar ou manter tal consultor. A
Leste USA, LLC também é corretora registrada na FINRA.
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SOCIOS-FUNDADORES

Combinamos uma abordagem agil e empreendedora, com processos de alto nivel institucional, vasta experiéncia em mercados de capitais e
network exclusivo para originar oportunidades Unicas de investimento.

EMMANUEL HERMANN - SOCIO FUNDADOR

Emmanuel fundou o Grupo Leste em 2014 e possui mais de 32 anos de experiéncia no mercado financeiro.

Antes de fundar o Grupo Leste, Emmanuel foi Vice Presidente Senior, Diretor Estatutario e membro do Comité Executivo do Banco BTG
Pactual, onde passou mais de 22 anos de sua carreira. Antes de participar da formacdo do BTG Pactual, Emmanuel liderou a mesa de
Global Emerging Market Equity e foi Head de LATAM de Equity Derivatives e Produtos Estruturados do UBS. No inicio de sua carreira,
Emmanuel foi Head da divisdo de Equities e Head do Asset Management enquanto sécio do Banco Pactual.

STEPHAN DE SABRIT - MANAGING PARTNER

Stephan possui mais de 27 anos de experiéncia no mercado financeiro e se juntou ao Grupo Leste em 2015.

- - Stephan é o Head das unidades de negdcio de Real Estate, Crédito e Capital Markets. Ele também faz parte do Comité Executivo da
; Leste. Antes de se juntar ao Grupo Leste, Stephan foi sdcio e portfolio manager do departamento de crédito estruturado da Polo
- Capital onde administrava um portfélio de RS 1,3 bilhSes. Anteriormente, Stephan foi Managing Director da drea de Investment
Banking da Planner Corretora em S&o Paulo, onde coordenou a emissdo de mais de RS 2 bilhGes de divida. Stephan foi sécio fundador
do Bulltick, uma corretora de valores imobiliarios nos EUA, e desempenhou um papel significativo na criacdo de um fundo de titulos
lastreados em ativos nos EUA de USS 980 milhdes.
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Ativos Sob Gestao
(RS bilhdes)

Crescimento
consistente CAGR
ano aanoem +24%
Ativos Sob
Gestao!?
alll I
]

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o calculadosinternamente pela Leste e referem-se a 31 de margo de 2025. Esses dados sdo usados exclusivamente para fins de marketing e podem diferir do que é divulgado em documentos regulatérios.
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VA
Q%

Busca
continua pela
geracao de
valor para os
NOSSO0S
investidores

Combinando talento,
oportunidade e estrutura
institucional, somos capazes de
extrair o maximo de valor para os
nossos investidores.

Alinhamento de interesses, sécios
e colaboradores investem lado a
lado com nossos clientes.

BUSCA PELOS MELHORES TALENTOS
Nosso modelo de atuacgdo foi desenvolvido para atrair os melhores profissionais do mercado.

Sécios e colaboradores estéo alinhados com o sucesso dos resultados dos investimentos.

INVESTIMENTO DE FORMA OPORTUNISTICA EM DIVERSAS CLASSES DE ATIVOS

Nos concentramos em estratégias guiadas por forcas disruptivas, tendéncias demograficas, deslocamentos de mercado e
oportunidades de distress.

Isso nos permite investir de forma oportunistica em todos os ciclos de mercado e em classes de ativos tradicionais e de nicho.

ESTRUTURA INSTITUCIONAL ROBUSTA

A Leste Financial Services gerencia o centro de servicos compartilhados de todo o Grupo Leste: juridico, compliance,
financeiro, Tl e gestdo de risco.

A Leste Capital Markets fornece servicos de relagdes com investidores e marketing para todas as unidades de negécio.

CAPITAL PROPRIETARIO
Os sdcios ancoram novas estratégias, garantindo o alinhamento completo de interesses com nossos clientes.

Essa fonte de capital estavel e de longo prazo fornece uma base sélida para nosso crescimento dindmico.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

02. Mercado de Crédito
Imobiliario Privado Americano
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Por Que Crédito Imobiliario?

il
T
US$4,7 US$934 US$380
trilhoes bilhoes bilhoes
Endividamento total do Divida imobiliaria “Funding Gap”!
setor imobiliario vencendo entre
excluindo o residencial* 2025 e 20261
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https://www.mba.org/news-and-research/newsroom/blog-post/chart-of-the-week-property-type-mix-varies-by-capital-source?utm_source=chatgpt.com
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Razao do “Funding Gap”

A demanda por crédito continua alta, porém a reducdo da oferta de crédito bancario criou uma oportunidade tnica
para os demais credores

Wall Street Is Booming, but Banks Are . . 5
in a Lending Rut Banks are tightening credit

Banks tightened lending standards at year-end.

I JAllL VI, £LULD

2025 Lending Outlook: Cautious Optimism

Falling interest rates are expected to fuel borrowing activity at community banks. We examine the

prospects for commercial, consumer/mortgage and ag lending in the new year.

Deteriorating office loans stress US B | T'op US banks brace for lowest lending incomes
regional banks' CRE portfolios n almost 2 years

By Niket Nishant and Manya Saini
0| Aa|| < .0oan growth has been sluggish as higher interest rates have deterred borrowers

October 29, 2024 6:54 AM EDT - Updated 4 months ago

; Reuters (2024)
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https://www.wsj.com/finance/banking/wall-street-is-booming-but-banks-are-in-a-lending-rut-2b4f4a64?st=iM9DsB&reflink=article_email_share
https://kpmg.com/us/en/articles/2025/q4-2024-fed-sloos.html
https://www.independentbanker.org/article/2025/01/01/2025-lending-outlook-cautious-optimism
https://archive.ph/nRuZV
https://www.reuters.com/markets/us/deteriorating-office-loans-stress-us-regional-banks-cre-portfolios-2024-10-29/
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Por Que Investir Agora?

A melhora das perspectivas de mercado ainda ndao foram manifestadas nas taxas de juros americanas, criando assim um

momento excepcional para investir em crédito
Taxa Livre de Risco (SOFR) a Termo de 1 Més Spreads de Crédito
(em pontos-base)?

(em pontos-base)?!
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485

480
436 433 433 930 929 929

30

16

s 30
IR L LR G L - IG CIRC  G CINO1 RGY JY G| oV SR R A R A L T T - T - S S SO SO oK.
NSNS SN NN NI RN IIN N Q'»Qm&mgmgmgw&m&w&w®m&m&»&m®m

1. Federal Reserve Economic Data (2025,
2. Greenstreet (2025) and observable market pricing e CMBS BBB
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https://fred.stlouisfed.org/series/SOFR
https://leste.sharepoint.com/:x:/r/sites/bu-lc-us-Reports/Shared%20Documents/Reports/LC%20Weekly%20Newsletter/20250313-GreenStreet-CMA%20(1).xlsx?d=wf910731698924550a0f2fdccea1d3a7c&csf=1&web=1&e=dEjzvC
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Risco vs Retorno Atrativo Vis a Vis Outras Classes de Ativos

Na ultima década, o mercado de crédito privado imobiliario entregou uma relacao risco vs. retorno atrativa

Média Anual de Retorno em Délares vs. Volatilidade nos Ultimos 10 Anos (2014 - 2024)

Crédito Privado Corporativo?
10.0%

Retornos em Ddlares (%)

@
Crédito Bancario? AcGes Fora dos EUA?
5.0% Crédito Imobiliario! High Yields
( o o
'% Titulos do Gov Americano?* |
0.0%
0.0% 2.0% 4.0% 6.0% 8.0% 10.0% 12.0% 14.0% 16.0% 18.0%

Volatilidade (%)

1. Giliberto Levy Index (2024); 2 Cliffwater Direct Lending Index (2024); 3 Morningstar LSTAU.S. L

. .S. Leveraged Loan 100 Index Total Return (2024); oombergU.S. regate Bond Total Return U.S. Index ; loomberg High-yie orporate Bond Total Return U.S. Index (2024) ; 6 S&P 500 Index (2024); 7 MSCI ACWI
excluding U.S.) Net Return Index.
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https://www.jblevyco.com/giliberto-levy-research
https://www.cliffwaterdirectlendingindex.com/about
https://indexes.morningstar.com/indexes/details/morningstar-lsta-us-leveraged-loan-100-FS0000HS44
https://www.bloomberg.com/quote/LBUSTRUU:IND
https://www.bloomberg.com/professional/products/indices/quote/LF98TRUU:IND
https://www.spglobal.com/spdji/en/indices/equity/sp-500/
https://www.morningstar.com/etfs/xnas/acwx/quote
https://www.morningstar.com/etfs/xnas/acwx/quote

MATERIAL PUBLICITARIO

03. Plataforma de Crédito do
Grupo Leste
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Nossas Plataformas de Originacao

Crescimento focado em plataformas de originagao que potencializam a alocacao de capital

% Escalabilidade Maximizacao da eficiéncia, do acesso e do poder de barganha.

- . og ope ’
‘ Demanda institucional Vall.da a cred.lbllldafie da platafo.rma e garante um fluxo continuo de
capital para impulsionar o crescimento.

A\ Mercados em expansio Foco em mercados impulsionados por uma forte demanda por
ﬁ financiamento alternativo.
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Principais Caracteristicas do Investimento

A estratégia de investimento da plataforma de crédito da Leste é defensiva e descorrelacionada

Protecao do Capital
Desinvestimento Pré-Definido

Estruturacao

Competicao Limitada

000
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Processo de Investimento

Processo continuo de originacdo, andlise e monitoramento que visa entregar resultados consistentes

o
* Rede nacional de originadores, l\‘o % » Duediligence interna e de terceiros,
proporcionando amplo acesso ao ) ® com especialistas reconhecidos nos
mercado EUA
* Relagdes diretas com tomadores de 5»? | ESTIE 3 * Modelagem financeira detalhada e
empréstimos e bancos E e ———— '&3‘ analise de mercado minuciosa para
‘;‘b, S estruturar transagoes de forma eficaz
% £
%y <
~
Gest3o0 Estruturacao
* Monitoramento continuo do N ‘g .
* O comité de crédito revisa e aprova

desinvestimento para garantir a

~ X todos os investimentos, garantindo
execucao eficiente e alinhamento

alinhamento estratégico

dos objetivos estrategicos + Gestdo proativa de ativos com monitoramento - Politicas de underwriting
)
€ supervisao complementadas por assessoria
* Processo extenso de revisao e avaliagao em juridica externa especializada

intervalos mensais, trimestrais e anuais
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Fundo Flagship de Crédito Imobiliario

A Leste investe em crédito imobiliario nos EUA desde 2016 através do seu fundo flagship

.. Geracao de Alpha no longo prazo
Principais Métricas ¢ P gopraz

(Jul-16=100)
Além da tese de BTS, esse fundo financia a constru¢do e reforma de . .

R R .. . Fundo Indice de Renda Taxa Livre de
empreendimentos residenciais e comerciais: — Fixa da Bloomberg _Risco Americana
* Capital Investido: US$536 milhGes!

* PosicOes: 732
e LTV médio: 63,9%3
» Taxade Juros média em Délares: 11,09%*

Tipos de Ativos® Distribuicdo Geografica®

esenvolvimento ¢glorado Texas
Residencial 21% 12%
52%

Desenvolvimento
Residencial e

Comercial /
21%
Tennessee
12%
BTS lorid © ~ ~ =] [e¢] o o o o — — ~ ~ o™ (%] < < LN
Florida Georgia 79 o7 o4 o7 4 4 g g § g g g q g g g g
27% 52% = c = c = c = c = c = c = c = c = c
3% > © =) © > © > © =) © > © > © =) © > ©
) 3 - 3 - 3 ) 3 - 3 = 3 ) 3 - 3 = 3

1. Esse valor inclui todos os recursos comprometidos nas estratégias de crédito da Leste nos Estados Unidos, mesmo aqueles que ndo sdo geridos pela Leste Credit US (IA), LLC. Nem todo o capital comprometido com a estratégia de crédito da Leste se qualifica como AUM (ativos sob gestdo) para fins regulatdrios e pode
ndo aparecer no Formulario ADV ou em outros documentos. 2. Inclui os empréstimos diretos do LCOF, bem como os empréstimos “look-through” nos quais o LCOF investe por meio do Leste Net Lease Fund. O Fundo MF05 é composto por miltiplos empréstimos, mas, para este fim, é considerado como uma tnica
entidade. 3. Loan To Value Médio Ponderado Estabilizado = Compromisso Total / Valor Avaliado “Estabilizado”. 4. Taxa de Juros Média Ponderada = Soma (Valor do Empréstimo x Taxa de Juros) / (Soma do Valor dos Empréstimos). 5. Maio de 2025.
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04. Estratégia do Fundo
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Historico - Crédito para BTS

Historico consistente, dando acesso para investidores a oportunidades Unicas de crédito em ativos BTS

103

2 7 16 36 49 49 49
17,8% 16,4% 18,4% 13,4% 15,8% - 15,1%
$3,1 $11,7 $58,8 $188,6 $414,8 $569,1 $569,1

s realizados sdo brutos de |mp t Td célculos foram realizados pela Leste. Desempenhos passados garantem resultados futuros. Os retornos néo
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Ciclo da Transac¢ao do Build-to-Suit

O principal objetivo de investimento é financiar o desenvolvimento de diversos projetos BTS com desenvolvedores de primeira linha. E importante
destacar que uma transagdo BTS é geralmente motivada pelo desejo de uma empresa de expandir sua atuagdo em determinado mercado de forma
estratégica e de longo prazo. Por isso, os projetos sdo pré-locados para empresas reconhecidas, antes da liberacdo do financiamento

1

SELECAO DO
DESENVOLVEDOR

A empresa deseja expandir para um novo
mercado e escolhe seu desenvolvedor de
confiancga.

p)

ESCOLHA E AQUISICAO DO
TERRENO

O desenvolvedor e a empresa concordam
com o local e firmam um contrato de
locacdo de longo prazo.

4 - LESTE
FINANCIMENTOI-\
CONSTRUCAO

O desenvolvedor financia a construgao
com equity préprio e divida oferecida pela
plataforma da Leste.

5
CONSTRUCAO E CERTIFICADO
DE OCUPACAO

Um construtor é contratado para executar a
obra. Projeto finalizado e inicio da ocupacao
pela empresa inquilina.

3
PROJETO ARQUITETONICO,
ENGENHARIAE LICENCIAMENTO

0 desenvolvedor obtém todas as licengas e
autorizacGes essenciais para iniciar o
desenvolvimento do terreno.

6
VENDA OU
REFINANCIAMENTO

O desenvolvedor leva o projeto ao mercado
com o objetivo de vender o ativo a valor de
mercado. O financiamento é quitado no

momento da venda ou do refinanciamento.
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Aluguel Atipico vs. Desenvolvimento Convencional

Avalorizacdo gerada pelo desenvolvimento imobilidrio pode ser capturada sem a maior parte dos riscos tipicos
desse modelo, como risco de vacancia, risco de aprovacao regulatoria, entre outros.

Contrato de longo prazo em vigor

Impostos, seguros e manutenc¢do do imovel pagos pelo inquilino

Protecdo contra a inflagdo por meio de reajustes contratuais

Garantia corporativa

Vantagens para o proprietario

Vantagens para o inquilino

Aluguel Atipico Desenvolvlmento
(Ndo Especulativo) ConvenC|9na|
(Especulativo)

o
o

o

* Gestdo minima do imdvel
* Renda estavel com risco reduzido de aumento de despesas

» Controle sobre os custos do imédvel
* Estabilidade de longo prazo

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO
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Os Incorporadores

O fundo possui um processo de selecao criterioso e trabalha apenas com incorporadores estabelecidos e
reconhecidos nacionalmente e aprovados pelos inquilinos

Sobre os Incorporadores Concentracao dos Incorporadores

ol 28%
Incorporadores com extenso histdrico de
atuagdo no setor, mais de 1,250 propriedades ] SCANNELL
entregues
sLuz |zoNe

* Valortotalinvestido de mais de US$15 bilhdes | ~  crrraisennien

Montgomery Street #

2

THE '« COMPANIES

+ Atuagdo em todo o territdrio dos Estados Unidos

Outros <5%

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Transag¢oes Concluidas e Pipeline do Fundo

Us$350mm+ Us$lert 25+

pipeline de

. , inquilinos (diversificados por
transagoes concluidas novas transacdes

setor, marca e geografia)

) Equipment (l;::-:?qlizliznﬁ_
FAMILY @ FedEx “share @ parachute
encore

L‘

— o
@ﬂﬂf]ﬂﬂ T KUEHNE+NAGEL @ L |

@, blue | )Lightbridge
*«© '.pea( P,’;_za T&\\HI: @A(%dem‘/ 2
Mf TIRE
)
(V%W leep @ number ¥ CVS pharmacy

"CARWASH
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Portfolio Diversificado de Inquilinos

O fundo possui um portfolio robusto e diversificado geograficamente e setorial

Distribuicao de Inquilinos por Setor Distribuicao de Inquilinos por Geografia

Salde

Lava Rapido
12%

Logistica
32%
Varejo
23%

ucacao
Fast Food tomotivo 9%

5% 5%
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Politica de Investimento

Para manter um portfolio bem diversificado, aplicamos limites de concentracdo em diversas dimensdes

LIMITES DE CONCENTRACAO DO FUNDO

Exposicao a Incorporadores: Exposicao a Inquilinos: Exposicao por Setor de Atuagao: Exposi¢do Geografica:
* Um Unico incorporador: <25%da ¢ Um Gnico inquilino: <30% * Um Unico setor: < 30% + Um Unico estado: < 25%
carteira de empréstimos
» Trés maiores inquilinos: < 50% * Observacao: Inquilinos * Estados do Sunbelt Americano: <
» Trés maiores incorporadores: < Investment Grade também estdo 40%
50% » Cinco maiores inquilinos: < 66% isentos desses limites.
* Observacao: Inquilinos
» Cinco maiores incorporadores: < * Observacao: Inquilinos Investment Grade também estdo
70% Investment Grade estao isentos isentos desses limites.
dos limites de concentracao por
» Observacdo: Imoveis inquilino.

estabilizados estao isentos
desses limites.
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Exemplos
de
Operacoes

FedEx — Burger King
financiamento S el =S financiamento
! sl e F
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@aaflma
Visao Geral Incorporador Experiente
Aoz [yl Ll Finalidade do Investimento: O investimento em preferred = A Boeing selecionou um das maiores
Tipo de Investimento Build-to-Suit equity viabilizou a constru¢do de uma instalacao de incorporadores americanos como seu
manutencao e reparo de componentes localizada no desenvolvedor preferencial.
Data do Investimento T2 2023 aeroporto Cecil Airfield, em Jacksonville, FL. Esse incorporador ja entregou 130
milhdes de pés? em empreendimentos,
Prazo 20 meses Descri¢do da Transagdo: Build-to-Suit para venda, naqual | com volume anual superior a US$5
~ . a Boeingira adquirir o imoével. Além disso, a Boeingira pré- | bilh&es.
Colateral IHStalaga°~Aer°p°rtuar'a de assinar um contrato de locacdo de 27 anos.
Manutencao ors sre
§ -~ Inquilino Solido
.N A Valor Agregado do Colateral: US$80,8 milhGes.
Localizacao Jacksonville, FL

Boeing, uma das maiores fabricantes
de aeronaves do mundo.

1. Valor Combinado do Colateral de US$ 69 milhdes (US$ 4,4 milhdes a cap rate de 6,25%) mais uma linha de crédito (LOC) de US$ 11 milhdes comprometida a entidade tomadora e respectiva taxa de retorno (DY) calculada.
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Visao Geral Incorporador Experiente
e 8 Eprsng L e Finalidade do Empréstimo: Empréstimo Build-to-Suit ATesla selecionou um dos maiores
Tipo de Investimento Build-to-Suit para financiar a constru¢do de um centro de distribuicao incorporadores americanos como
pré-locado para a Tesla. desenvolvedor preferencial.
Data do Investimento T4 2024 Esse incorporador ja entregou 130 milhGes
— Descri¢do do Imével: Galpdo e centro de distribuicdo e de pés? em empreendimentos, com
Prazo do Empréstimo 18 meses venda de veiculos com 50.353 pés?. Este sera o primeiro volume anual superior a US$5 bilhGes.

facility da empresa em New Hampshire com o objetivo de . ..
prestar reparos, venda e estoque de automdveis da marca. |anI|.InO Solido
Localizagdo Londonderry, NH ;
s Y5 Valor do Colateral: O imdvel possui valor de avaliacdo Teslalnc, SPIEE do ranking Fortu.ne
Global 500, € amplamente reconhecida

estabilizado de US$22 milhdes, o que resulta em um LTV de ) . ;
72.11%. por sua inovagao no setor automotivo e

energético, com histérico comprovado de
crescimento acelerado e lucratividade
consistente

Colateral Centro de Distribuicao

1. Source: https://finance.yahoo.com/quote/KHNGF/financials/.
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Montante Investido

US$1,4 milhGes

Tipo de Empréstimo

Build-to-Suit

Data do Investimento

T4 2020

Prazo do Empréstimo

12 meses

Colateral

Restaurante Fast Food

Localizacao

Carthage, NC

Visao Geral

Finalidade do Investimento: Empréstimo Build-to-Suit
para financiar a construgdo de um restaurante Burger King,
pré-locado a um franqueado da marca. O terreno estava
pronto para construcdo, com previsdao de conclusdo entre 6
e 9 meses apos a conclusdo do empréstimo.

Descri¢do do Imével: O restaurante tem 2.399 pés?,
construido em um terreno de 0,57 acre, localizado na 1012
Monroe Street, Carthage, Carolina do Norte.

Valor do Colateral: O imdvel possui valor de avaliacdo
estabilizado de US$ 2,32 milhdes, ou USS$ 967 por pé
quadrado, o que resultaem um LTV de 68%.

Incorporador Experiente

Mais de 20 projetos desenvolvidos e 30
propriedades em carteira.

Franqueadora Solida

Mais de 18.700 unidades em mais de 100
paises.

Alta Liquidez

Restaurantes fast food sao ativos
liquidos, com mercado secundario ativo,
sustentado por investidores de alta renda
e fundos imobiliarios.
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Visao Geral Incorporador Experiente
LB s (o B A US$45,3 milhdes Finalidade do Empréstimo: Financiamento do tipo Build- Realiza mais de USS$ 1 bilhdo em novos
Tipo de Investimento Build-to-Suit to-Suit para aquisicao e constru¢ao de uma instalagdo projetos anualmente; ja concluiu mais de
industrial pré-locada a FedEx. O terreno esta 200 empreendimentos em 44 estados dos
Data do Investimento T4 2023 estrategicamente localizado como hub logistico para EUA e no Canada.
- transporte terrestre em todo o territério continental dos
Prazo do Empréstimo 24 meses EUA.
Colateral Galpao Logistico Descri¢io do Imével: Terminal de cargas com 102.247 |I1C|llllln0 Instltucmnal
o pés?, dos quais 9.990 pés? sdo destinados a escritérios e
Localizagao Greenwood, IN 92.257 pés? a area de armazém. FedEx Corp é uma empresa Fortune 100,
consolidada e com histérico comprovado
Valor do Colateral: O imével possui valor de avaliacio de lucratividade. S
estabilizado de US$ 60,5 milhSes, resultando em um LTV de A FedEx Freight € uma subsidiaria integral
74,9%. da FedEx Corp.
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04. Caracteristicas do Hedge
Cambial

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas do Hedge Cambial

2,200

2,000
1,800
1,600
1,400

1,200 /
P

—

1,000

Dec-20 Mar-21  Jun-21  Sep-21 Dec-21 Mar-22 Jun-22 Sep-22 Dec-22 Mar-23 Jun-23  Sep-23

Rentabilidade Fundo BR sem hedge

Dec-23 Mar-24 Jun-24 Sep-24
Rentabilidade Fundo EUA

CARACTERISTICAS RETORNO AO INVESTIDOR CARACTERISTICAS DO HEDGE CAMBIAL

Dec-24 Mar-25

= Rentabilidade Fundo BR com hedge

O Leste Renda BTS FIM possui hedge cambial

Quanto maior for a diferenca entra taxa de juros Brasil e cupom cambial, maior o
retorno recebido por investir em um ativo dolarizado convertido para reais

RETORNO EM REAL = RETORNO EM DOLAR + TAXA DE JUROS BRASIL - CUPOM
CAMBIAL

Retornos passados nao séo garantia de retornos futuros.

0 que fica evidente na simulagéo acima é que o hedge cambial reduz a
volatilidade causada pela flutuagdo da moeda

O principal motivo do hedge cambial é eliminar a volatilidade no investimento,
gerando um retorno mais previsivel ao investidor

0O fundo n&o é corrigido a mercado
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Retorno Projetado Acumulado

100%

0,
68% 64%
43% 45%
29%
21%
. =
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
W Fundo CDI

Retornos estimados com base em premissas de mercado e do Grupo Leste. Esses retornos nao sao garantidos e podem mudar sem aviso prévio.
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Estimativa de Retornos Trimestrais - Ano 1

Premissas

CDI 1.16% 1.17% 1.17% 1.17% 1.17% 1.17% 1.16% 1.15% 1.14% 1.12% 1.10% 1.09%
Spread 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42% 0.42%
Retorno 1.59% 1.59% 1.59% 1.59% 1.59% 1.59% 1.59% 1.58% 1.56% 1.55% 1.53% 1.52%

Fluxo esperado (R$ mil)

Patriménio 203,189 206,415 209,695 203,192 206,418 209,695 203,181 206,377 209,597 203,109 206,207 209,324
(+) Proventos Recebidos 3,189 3,243 3,297 3,192 3,243 3,294 3,181 3,213 3,236 3,109 3,115 3,135
(+) Custos e Despesas do Fundo 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
(=) Fluxo de Caixa do Fundo 3,172 3,226 3,280 3,175 3,226 3,277 3,164 3,196 3,219 3,092 3,098 3,117
(=) Recurso distribuido aos cotistas - - 9,678 - - 9,678 - - 9,579 - - 9,307
(/) Numero de Cotas (mil) 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200
(=) Distribuigées por cota (R$) - - 48.39 - - 48.39 - - 47.90 - - 46.53
Patrimdnio ap6s distribuir 203,172 206,398 200,000 203,175 206,401 200,000 203,164 206,360 200,000 203,092 206,190 200,000
(/) Valor da Cota Bruta 1,016 1,032 1,000 1,016 1,032 1,000 1,016 1,032 1,000 1,015 1,031 1,000
(=) Dividend Yield Anualizado - - 20.8% - - 20.8% - - 20.6% - - 20.0%

Retornos estimados com base em premissas de mercado e do Grupo Leste. Esses retornos nao sao garantidos e podem mudar sem aviso prévio.
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Estimativa de Retornos - Ano 1 ao 4

Premissas Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
CDI 14.68% 12.55% 12.09% 13.06%
Spread 5.22% 5.22% 5.22% 5.22%
Retorno 19.90% 17.76% 17.30% 18.28%
Fluxo esperado (R$ mil) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4
Patrimonio 241,326 236,839 235,871 237,915

(+) Captacéo de Recursos
(-) Aquisicao de Ativos

(+) Proventos Recebidos 41,326 36,839 35,871 37,915
(+) Custos e Despesas do Fundo 241 237 236 238
(=) Fluxo de Caixa do Fundo 41,084 36,602 35,635 37,677
(=) Recurso distribuido aos cotistas 41,084 36,602 35,635 37,677
(/) Numero de Cotas (mil) 200 200 200 200
(=) Distribuicoes por cota (R$) 205.42 183.01 178.18 188.39
Patrimonio apds distribuir 200,000 200,000 200,000 200,000
(/) Valor da Cota Bruta 1,000 1,000 1,000 1,000
(=) Dividend Yield Anualizado 20.5% 18.3% 17.8% 18.8%
Acumulado

Fundo 20.5% 42.6% 68.0% 99.7%
CDI 14.7% 29.1% 44.7% 63.6%

Retornos estimados com base em premissas de mercado e do Grupo Leste. Esses retornos nao sao garantidos e podem mudar sem aviso prévio.
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05. Caracteristicas da Oferta
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Caracteristicas da Oferta

LESTE RENDA BTS FIM

Fundo de Investimento Financeiro Multimercado

PENDENTE

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Leste Financial Services Gestao de Recursos LTDA
Classe Unica

Fechado

Expectativa de amortizacao trimestral

Qualificado
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Caracteristicas da Oferta

LESTE RENDA BTS FIM

0,10% ao ano, com minimo de R$3.038,17 ao més

N&o ha
Maximo de 1,45% ao ano
1,00%
N&o ha

Ndo ha
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Caracteristicas da Oferta

LESTE RENDA BTS FIM IE

Oferta PUblica Priméria de Cotas da Primeira Emissdo de Classe Unica de Cotas do Leste Renda BTS Fundo de Investimento Financeiro
Multimercado, nos termos da Resolu¢do CVM 160, sob o rito do registro automatico

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Melhores esforcos de colocagao

Inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), sem prejuizo da possibilidade de colocagdo do Lote Adicional
R$1.000,00 (um mil reais)

R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais)

R$1.000,00 (um mil reais)

O valor de cada emissao de cotas e as condi¢Oes de integralizagao seguirdo o disposto no documento de aceitagdo da oferta de cotas da classe
fechada a ser assinada pelo cotista, conforme definido na assembleia de cotistas que deliberou a emissao
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Informacgoes Adicionais

O Andncio de Inicio, a Ldmina, o Prospecto Definitivo, e os demais andncios e comunicados da Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora e Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, nos websites
indicados abaixo:

» Administradora e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/administracao-fiduciariaefundos (neste website, inserir no buscador “Leste Renda
BTS Fundo de Investimento Financeiro Multimercado” e, entdo, clicar na opcado desejada)

* Gestora: https://www.leste.com/pt/ (neste website, o investidor pode explorar e conhecer mais sobre a gestora)

e CVM: https://www.gov.br/cvm/t]https://www.gov.br/cvm/t(https://www.gov.br/cvm/t(neste website acessar “Centrais de Conteido” clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas PUblicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo” e clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar 0 ano “2025”, em seguida clicar em “Quotas de Outros Fundos”, buscar por “Leste Renda BTS Fundo de Investimento Financeiro
Multimercado” e, entdo, clicar na opgao desejada)

* Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM” (sobre fundos de
enviados a CVM), fundos de investimento clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por “Leste Renda
BTS Fundo de Investimento Financeiro Multimercado”. Selecionar “aqui” para acessar o sistema Fundos.NET, e entdo clicar na op¢do desejada).
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06. Cronograma da Oferta
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Cronograma da Oferta

# Eventos Data Prevista

Apresentagdo a CVM do requerimento de registro automatico da Oferta 04 de julho de 2025
Concessao do registro automatico da Oferta pela CVM 04 dejulhode 2025
Publicacdo deste Antncio de Inicio da Oferta 04 dejulhode 2025
Inicio do Periodo de Subscri¢do 11 dejulhode 2025
Fim do Primeiro Periodo de Subscricdo 30dejulhode 2025
Data da Primeira Alocacao 31dejulhode 2025
Data da Primeira Liquidagdo 01 de agosto de 2025
Data Maxima para Liquidagdo e Divulgacdodo Anuincio de Encerramento da Oferta 11 dejaneiro de 2026
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07. Fatores de Risco
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Fatores de Risco

1. Acarteira da classe de cotas esta sujeita as flutuac®es de precos e/ou cotacdes do mercado, conforme o caso, aos riscos de crédito e liquidez e as variagdes de precos e cota¢des inerentes aos seus
ativos financeiros, o que pode acarretar perda patrimonial a classe de cotas e aos cotistas.

2. Osfatores de risco ora descritos levam em consideracao a carteira da classe de cotas, bem como a carteira de eventuais fundos investidos, e podem ser consultados no link do website descrito
adiante.

3. OGESTORe o ADMINISTRADOR podem utilizar métricas para aferir o nivel de exposicdo da classe de cotas aos riscos, conforme mencionados no link do website descrito adiante.

1. Osmétodos utilizados para o gerenciamento dos riscos a que a classe de cotas se encontra sujeita ndo constituem garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas
pela classe de cotas.

4. Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas estd sujeita, incluem-se, sem limitag&o:

1. Risco de Mercado, Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos e a Politica Governamental, Risco Regulatério e Judicial, Risco de Concentracdo, Dependéncia do GESTOR, Risco
de Crédito, Risco de Liquidez, Risco de Mercado Externo, Risco Proveniente do Uso de Derivativos, Risco Proveniente da Alavancagem da Classe, Riscos Relacionados a Ativos
Digitais, Risco Decorrente de Investimento em Fundos Estruturados.

2. Outros Riscos: Ndo ha garantiade que a classe de cotas seja capaz de gerar retornos para os cotistas. Ndo ha garantia de que os cotistas receberdo qualquer distribuicdo da classe de cotas.
Consequentemente, investimentos na classe de cotas somente devem ser realizados por investidores que possam lidar com a possibilidade de perda da totalidade dos recursos investidos.

5. Os ativos financeiros no exterior nos quais esta classe de cotas investira estdo sujeitos aos seguintes riscos: Risco de Mercado, Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos e a Politica
Governamental, Risco Regulatdrio e Judicial, Risco de Concentracdo, Risco de Crédito, Risco de Liquidez, Risco Proveniente do Uso de Derivativos, Risco de Alavancagem, Risco de Contraparte, Risco
de Valor das Garantias, Risco de Velocidade de Excussdo das Garantias, Risco Operacional e de Sistemas de Informacdo, Dependéncia do GESTOR e Pessoas Chave Relacionada a gestdo.

1. Ointeiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR, descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

6.  Os fatores de risco ora descritos poderdo sofrer alteracdes circunstanciais, e, portanto, poderdo ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servicos Essenciais. O
ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudancas no teor constante no link descrito acima serdo devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

7.  N&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica de administracdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor, este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patrimonio e,
consequentemente, ao cotista.

8. O GESTOR, visando proporcionar a melhor rentabilidade aos cotistas, podera, respeitadas as limitacdes deste regulamento e da legislagdo, definir livremente o grau de concentracdo da carteira de
aplicacdo da classe de cotas. Ndo obstante a diligéncia do GESTOR em selecionar as melhores op¢des de investimento, os investimentos da classe de cotas estdo, por sua prépria natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado e a riscos de crédito, que podem gerar depreciacdo dos ativos financeiros da carteira da classe de cotas, ndo atribuivel a atuacdo do GESTOR.
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1450 Brickell Ave - Suite 2600 11 W 42" St - 15t Floor

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277 - Cj 302 Rua Dias Ferreira 190 - 6th floor Carrera 15 #127b-48 902
Miami, FL 33131 New York, NY 10036 Jardim Paulistano 01452-000 Leblon 22431-050 Bogota D.C., Colombia
Telefone + 1305 929 9200 Telefone + 1212 284 7660 Telefone + 55 11 2104 6860 Telefone +5521 2123 2160

Telephone +57 312 433 55 87

www.leste.com
investors@leste.com
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