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FORTIX PRE-FIXADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUI’CAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA DO RIZA FORTIX PRE-FIXADO FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

no montante inicial de:

Trezentos e vinte milhdes de reais, considerando o Custo Unitario de Distribuicao e sem considerar o
lote adicional de até 25%, podendo chegar a RS 400.000.000,00

Tipo ANBIMA: Tijolo Hibrido Gestao Ativa

Segmento ANBIMA: Multicategoria

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimer

Este material publicitario ("Material Publicitario") foi preparado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de coordenador lider da oferta (“Coordenador Lider”) e pela RIZA DIRECT
LENDING GESTORA DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestora ("Gestora") do RIZA FORTIX PRE-FIXADO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), bem como sua classe Unica de cotas, denominada CLASSE
UNICA DO RIZA FORTIX PRE-FIXADO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”), relacionado a distribuigdo primdria, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso Vi, alinea (b) da Resolugdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM

160") e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2023, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175") e demais leis e regulamentag8es aplicaveis, de cotas da primeira emissdo da Classe (“Cotas" e

"Oferta"), destinada a investidores qualificados, nos termos do Art. 12 da Resolugdo CVM n° 30, do 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Investidores Qualificados" ou "Investidores"), tendo sido elaborado com base em informagBes prestadas pelo
Coordenador Lider, pela Gestora, pelo Fundo e pela Classe, constantes do regulamento do Fundo (Regulamento") e do "Prospecto definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica do Riza Fortix Pré-Fixado Real Estate
Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada" ("Prospecto") e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informagées contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade
da Classe, do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitério e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou como uma recomendagdo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, ndo é um documento completo e, portanto, ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investir nas Cotas, de modo que potenciais
investidores devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento e o anexo descritivo da Classe (“Anexo Descritivo”), os quais estdo disponiveis nos enderegos eletronicos disponibilizados no
slide “Informac&es Adicionais" deste Material Publicitario, em especial a se¢do Fatores de Risco do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que a Classe esta exposta, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados
para os investimentos nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que considerem necessarios para avaliar o possivel investimento. Qualquer decisdo de investimento por tais Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas
no Prospecto, que contera informacgdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, da Classe, suas atividades, situagdo econdmico-financeira e demonstragées financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo
da Classe e as atividades da Classe. As informacgdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pela Gestora O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a Gestora, a CVMeaB3
S.A - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Este Material Publicitario contém informagdes estimativas, que ndo devem ser interpretadas como garantia de futura performance ou interpretado como uma recomendagdo de investimento e poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Ndo é
assegurado que as informagdes constantes deste Material Publicitdrio representardo fielmente todos os termos e condi¢des da Classe, do Fundo, das Cotas e/ou da Oferta. Os Investidores devem estar cientes de que tais informagdes estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e fatores relacionados a Classe, ao Fundo e as Cotas que podem fazer com que os seus resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes contidas neste Material Publicitério.

O Coordenador Lider, a Gestora e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario. O Investidor deve estar
ciente das restri¢des previstas na Resolu¢do CVM 160 quanto a divulgacdo da Oferta, devendo este se comprometer, portanto, a ndo divulgar e/ou fornecer a terceiros, reproduzir ou ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informacdes relacionadas a
Emissdo, a Classe, ao Fundo, a Oferta e as Cotas as quais tenha acesso, incluindo, mas n&o se limitando, aquelas contidas no presente Material Publicitario.

Os potenciais investidores devem utilizar todos os elementos que julgarem necessarios para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nas Cotas.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Classe, o Fundo, a Emissdo, as Cotas, a Oferta e este Material Publicitario poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider: Informagdes detalhadas sobre o Fundo, bem como sobre a Classe podem ser
consultadas no site da CVM, https://www.gov.br/cvm/pt-br.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimer

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175. AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR
AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE SER CONFUNDINDO COM O PROSPECTO DA OFERTA.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO- NAS PAGINAS 13 A 31 DO REFERIDO PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A CLASSE, AO FUNDO. A

OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO, TAMPOUCO DO REFERIDO PROSPECTO E DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE UNICA DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A
LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGAO DAS COTAGOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AS INFORMAGOES AQUI DESCRITAS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AS ESTIMATIVAS DE RETORNO MENCIONADAS, BASEIAM-SE NAS CONDIGOES COMERCIAIS MAIS RECENTES DISCUTIDAS NO CONTEXTO DAS NEGOCIAGOES EM CURSO ENTRE O FUNDO E A
LOTUS, REFERENTES A POTENCIAL AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO PELO FUNDO. ATE A PRESENTE DATA, NAO HA QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE FIRMADO ENTRE AS PARTES. DESSA FORMA, NAO HA GARANTIA DE QUE REFERIDAS NEGOCIAGOES
RESULTARAO EM UM ACORDO DEFINITIVO OU EM CONDIGOES FAVORAVEIS AO FUNDO, DE MODO QUE OS TERMOS, CONDIGOES E RESULTADOS REAIS PODERAO DIVERGIR, DE FORMA RELEVANTE, DAQUELES AQUI DESCRITOS.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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A Gestora

Riza Asset
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Proposito e Pilares

Na Riza, acreditamos que nossas raizes sao sustentadas por valores solidos. Nossos Propdsitos, Pilares e Principios sao a esséncia do que somos e do
gue buscamos alcancar.

Os trés pilares que compdem a estrutura da Riza sao Talentos, Tecnologia e Cultura de Exceléncia

Talentos

Perseguimos a diversidade, engajamento e motiva¢ao dos nossos talentos
em uma estrutura organizacional horizontal e voltada para responsabilidades
e ndo cargos e titulos

G Talentos

Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia em
Tecnologia o processos corporativos. Dessa forma, é um pilar fundamental na busca do que
chamamos de perenidade competitiva
- Cultura de
Exceléncia

Cultura de Exceléncia
E a crenca de que a busca da exceléncia em tudo o que fazemos nos diferencia em
gualidade e performance, criando um diferencial

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Principios

Nossos principios qualificam o que somos. Eticos, colaborativos e transformadores. Termos atitude e sermos obstinados na geracdo de valor para

investidores, empresas, parceiros e colaboradores é o nosso dia-a-dia.

Transparéncia e Etica

o

Colaboracdo & a1 Atitude

Geracdo de Valor [g& o Transformagdo

Transparéncia e Etica

Promove a comunicagao direta e ética entre a Riza, seus colaboradores e 0s nossos
clientes. Envolve o respeito e a valoriza¢ao da diversidade e do ambiente de
trabalho.

Colaboracao
Estimula a coordenacdo de equipes, maximizando as diferentes expertises
dentro da empresa e incentiva a produtividade coletiva

Geragdo de Valor
Explicita que a Unica forma de criar valor para a empresa é gerando valor para
parceiros, investidores e investidas

Atitude
Revela a importancia do sentimento de pertencimento.
Instiga iniciativas e a capacidade comunicativa dos colaboradores

Transformacao
Foca na mentalidade de investirmos nas capacidades analiticas, criativas e de
autodesenvolvimento.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Numeros da Gestora

Allocation

Direct

S 2 1 B | w 2 O +4OO K Renda Fixa Lending

Em ativos sob gestao

Fundos: 10 abertos e 10 listados Cotistas RealEstate Renda
*aproximadamente Variavel
L]
9,2Bi 447 16
Em operagdes estruturadas Empresas investidas Setores Venture Infraestrutura Securitizagao
Blilder e Carteiras

Agronegdcio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Asset

Processo de investimento e governanca

Todas as operagdes sao registradas de forma a manter o histdrico das interacdes e das operacdes realizadas

©
I3 Prospeccdo e andlises Aprovagao Alocagao Monitoramento
Ll
§ Nucleos de Gestdo Nucleos de Gestao Nucleos de Gestao Nucleos de Gestao
(S
_S Compliance Allocation Risco
o
£ Comité de Crédito Risco Compliance
o
salesforce
(%]
©
5
b
(%] .
Microsoft
A m
=% INOA B Power Platform
Alphalools

Fonte: Riza Asset

Disclaimer: As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera
capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo hd garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo,
podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdoda Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Talentos

Equipe

-

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Talentos

Estrutura da Gestora

A Riza prioriza uma estrutura matricial, fomentando a colaboracao e a integracao entre as equipes de gestao corporativa e gestao de portfélios

Nucleos de Gestao Nucleos Corporativos
+ 26 analistas + 22 analistas

Renda Fixa e Renda Variavel 'Agroneg@gIo e Direct Lending Direci Distribuigao, €aptagao e Parcerias Distribui¢a@®, Captagao e Parcerias
Marketing e Branding

S Giancarlo Denapi | Alberto Zoffmann Amadeu Borda \ Y
Securitizagao e Carteiras Real Estate Infraestrutura Allocation Juridico e Compliance

Fonte: Riza Asset

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Estrutura do Fundo | Comité de Investimentos

Renda Fixa'e Renda Variavel

Fundou a Riza Asset Management em Outubro de 2019.

Iniciou sua carreira profissional no Banco Pactual em 2000, onde
permaneceu até 2007. Apds passagens pela Maua Sekular
Investimentos, Octante Capital e Credit Suisse Hedging Griffo,
ingressou na XP Investimentos onde se tornou Diretor de Produtos e
Presidente do comité de Produtos, sendo o sdcio responsavel pelas
dreas de Renda Fixa, Previdéncia, Seguros, Fundos Imobilidrios e
Mercado de Capitais.

Foi membro do comité de riscos operacionais, comité de tecnologia,
comité da diretoria executiva, comité de risco e comité de
tesouraria. Deixou a XP em 2019.

Ingressou na Riza Asset Management em Margo de 2020.

Iniciou sua carreira em 2004 no Banco Pactual e foi analista sénior
de crédito sell side e buyside até 2008 quando foi cursar um MBA
em London Business School. Em 2010 retornou para o BTG Pactual
como analista de Private Equity e atuou como Diretor Financeiro de
duas empresas de portfélio do BTG Pactual. Em 2016 se tornou Head
of Finance da PetroRio e foi responsdvel pela gestdo de um caixa de
USS$150mm alocado primordialmente em crédito offshore.

Em 2018 entrou na JGP como analista sénior de crédito cobrindo
crédito offshore e o high yield local.

‘e Direct Lending

Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2020.

Paulo iniciou sua carreira na CitroSuco em 2011. Entre 2012 e 2016,
atuou como Gerente de Relacionamento do segmento Corporate no
Banco Pan e no Banco BBM (BOCOM), onde foi responsavel pela
originagdo de ativos de crédito e derivativos junto aos grandes
players do mercado Sucroalcooleiro, Revendas Agricolas e
Produtores Rurais em todo o territério nacional.

A partir de 2016 no Itat BBA, foi o Gerente de Relacionamento Agro
responsavel pela originagdo da carteira de crédito de agronegdcios
nas regides Norte, Nordeste e, posteriormente, ja como Gerente
Regional, pela formacgdo e gerenciamento da equipe comercial.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Talentos

Estrutura do Fundo | Liderancas Dedicadas

Direct Lending

Ingressou na Riza Asset Management em Julho de 2020.

Iniciou sua carreira em 2018 na Enforce Asset Management, gestora
controlada pelo BTG Pactual, no programa de trainee, onde
permaneceu até Julho de 2020 apds atuar como Analista de
Estruturacdo na area responsdvel pelas aquisigdes de non-
performing loans e distressed real estate.

Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2019.

Lucas iniciou sua carreira no Itai BBA em 2015 na area de Corporate
Investment Banking.

Em 2016, entrou na XP Investimentos na area de Investment
Banking e atuou a maior parte do tempo em Structured Finance,
permanecendo até Novembro de 2019.

Ingressou na Riza Asset Management em Agosto de 2022.

Iniciou a carreira na Meta Asset Management em 2007, onde iniciou
estudos de gestdo de fundos quantitativos. Ingressou na XP
Investimentos em 2008, onde foi cogestor da estratégia quantitativa
da gestora do Grupo XP por 8 anos. Em 2016 se tornou sécio do
grupo e migrou para a estrutura corporativa da XP Inc, participando
ativamente do processo de transformacdo digital, primeiro como
Head de Inovagdo e em seguida Head de Produto de Canais Digitais,
comandando em especial a criagdo do novo portal e do novo
aplicativo da XP Investimentos. Entre 2020

e 2022 capitaneou nlcleos estratégicos da XP Administradora e de
Asset Management Services.

Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022.

Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016 e permaneceu até
Janeiro de 2022, onde se tornou o Sécio responsavel pelas areas de
Mercado de Capitais e Relagdo com Investidores. Foi um dos
responsaveis pelo IPO da empresa em Fevereiro de 2020

Giancarlo Den
Real Estate

Securitizé(;éo e Carteiras

Fonte: Riza Asset

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Diferenciais do Fundo

Um fundo de tijolo com abordagem de crédito, por meio de uma estrutura que consideramos inovadora, buscando retornos de fundos de papel mas com protecdes e
potenciais de ganhos de um fundo de tijolo

Riza Fortix Pré-Fixado

O Riza Fortix Pré-Fixado realiza operac¢des de Sale Leaseback com Op¢do de Recompra focado em ativos Comerciais, Industriais e Logisticos.

Estratégia de Atuacio Diferenciais da Tese Processo de Investimento

s . L Aquisi¢do de imoveis comerciais, logisticos e Originagéo e avaliacdo dos imoveis pelos
Aquisicdo de imoveis operacionais com ; o i N

industriais; nucleos de gestao.
desconto médio de 50% frente ao valor de

mercado; Baixo risco de perda patrimonial devido ao Anélise de crédito dos inquilinos com

desconto na compra; o . .
criteriosa governanca de investimentos.

Transagdes de Sale Leaseback com opgdo de . .
Rendimentos pagos mensalmente e isentos

recompra. de imposto de renda Monitoramento dos imdveis com visitas
periddicas.
Potenciais ganhos extraordindrios na
alienacdo: recompra antecipada ou em caso
de inadimpléncia.

t e a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de
azo er alteragGes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Tese de Investimento

Todos os imdveis adquiridos sdao para locacao com direito de
recompra. O retorno-alvo dos ativos é acima de 18,0% a.a.

Sale Leaseback com Op¢ao de Recompra

O Fundo adquire o imdvel com desagio, aluga de volta para a companhia e concede uma
opg¢do de recompra

Aluguel e custo da opcdo de recompra pagos mensalmente em Taxa PRE.

O Fundo vende o imdvel para a Companhia ao final do contrato via exercicio da op¢do de

recompra pelo mesmo valor da venda, sem correcdo

OBS.: Existe a possibilidade da Companhia recomprar o imével antes do vencimento do

contrato, porém com multa

Baixo risco de perda patrimonial devido a inadimpléncia, ja que o imdvel é de posse do

fundo e foi adquirido por valor descontado

Fonte: Riza Asset

Disclaimer: As informacgdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento

=N

F

Imével
operacional

Aluguel

Contrato Contrato
opcéo * de aluguel
de recompra (taxa PRE)
(taxa PRE)

000
Owv

Fim do contrato
de aluguel

Empresa
vende imovel

Riza calcula
o desconto

&

Recursos
liberados

Desalavancagem +
Novos Investimentos

Adimplente

Inadimplente

Riza Fortix

= III‘

M
Empresa
recompra o imével

Mesmo valor da
venda, sem correcdo

Riza Fortix vende o
ativo a mercado

Ganho de capital

apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.
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Riza Fortix Pré-Fixado

Mercado de Fllis

Uma abordagem que aproveita os seguintes diferenciais em relacao aos fundos de papel e fundos de tijolo através da estratégia de Sale Leaseback
com opg¢ao de recompra.

Fundos Fiis de Papel Fiis de Tijolo Riza Fortix Pré-Fixado

Ativos de divida Q
Estratégia
Ativos reais

Rendimentos mensais recorrentes Q

<<

Tese de Investimento Sem necessidade de execugao de garantias
Desconto de até 50% na compra de ativos

Prioridade 1 de pagamento pelo devedor*
Diferenciais

Potencial ganho provindo de inadimpléncia

Fonte: Riza Asset

Nota (*): Prioridade 1 é a maior prioridade de pagamento por parte do inquilino.

Disclaimer: As informagBes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades
de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo
da Gestora.
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MATERIAL PUBLICITARIO @

Riza Fortix Pré-Fixado

Oportunidade de Investimento

Mercado Potencial para o Riza Fortix Pré-Fixado o "

\i———_J/‘Uw

Preferéncia por Ativos com descontos e liquidez na regido: P

Expertise operacional e comercial

.

Gestdo profissionalizada

J
AN

Porte e Atuacdo*
Buscamos focar em empresas middle-corporate a large corporate, calibrando sempre o desconto a valor de
mercado na aquisicdo do ativo de acordo com a liquidez

Perfil Financeiro

Buscamos clientes com alavancagem (Divida Liquida/EBITDA) em niveis razoaveis, evitando empresas em
situagOes de estresse financeiro. Consideramos em nossas analises tanto os resultados financeiros e
operacionais das empresas, quanto o patriménio imobilidrio da mesma e seus acionistas

Fonte: Riza Asset
Nota (*): Os Estados marcados de amarelo claro no mapa representam os locais com foco de prospecgdo de operagdes do fundo pela gestora.
Disclaimer: As informacgdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades

de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informacdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuacdo

da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Exemplos | Aquisicdo de Imovel

IMOVEL COMERCIAL Contrato de Aluguel +
Ex: Galp3o Logisti Desalavancagem Opcdo de R EMPRESA LOCATARIA
x: Galp&o Logistico Imével & vendido para o pcdo de Recompra ’
Valor de Mercado: . o Imdvel é alugado para a DO IMOVEL
Riza Fortix Pré-Fixado
RS 50 mm Empresa

Riza Fortix Pré-
Valor de Compra: R$ 30 mm Fixado
Valor de Mercado: R$ 50 mm
Desconto: 40%

Taxa de aluguel + Opgdo:
18,3% a.a

v v

[ Inadimplente ] [ Adimplente ]

Recompra
Ao fim do contrato, Empresa
recompra o imével pelo

Ganho de capital
Riza vende o ativo a

mercado .
preco inicial
Valor de Mercado: RS 50 mm Prazo do Contrato: 10 anos
Potencial de Ganho: Até 60% Valor de Recompra: R$ 30 mm

Fonte: Riza Asset
Disclaimer: Este exemplo ndo representa um caso real, mas uma exemplificagdo por parte da gestora. As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alterages no longo

ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Exemplos | Recompra Antecipada de Imével

Desconto: 40%

IMOVEL COMERCIAL Contrato de Aluguel +
Ex: Galpdo Logisti Desalavancagem Opcdo de R EMPRESA LOCATARIA
x: Galpdo Logistico Imével é vendido para o pcao de Recompra )
Valor de Mercado: . R Imével é alugado para a , DO IMOVEL
Riza Fortix Pré-Fixado ]
RS 50 mm Empresa |
Riza Fortix
Valor de Compra: R$ 30 mm Pré-Fixado Taxa de aluguel + Opgéo:
Valor de Mercado: RS 50 mm 18,3%a.a :

Recompra Antecipada
Antes do término do contrato, a Empresa
pode recomprar o Imovel
antecipadamente, com uma multa.

Exemplo:
Valor da Multa: RS 6 mm
Valor de Recompra: R$ 36 mm
Multa: 20%

Fonte: Riza Asset

Disclaimer: Este exemplo ndo representa um caso real, mas uma exemplificagdo por parte da gestora. As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo
disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alterages no longo
ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

PlpElIne RS 415 milhdes em 11 imdveis diferentes

Tipo Imével  UF I\\;Iael:):a:i \éil:g:: Desagio Compra  Garantia (Caugdo) TaxaPréa.m. TaxaPréa.a.' Prazo UF  Valor de Compra % Tipo Valor de Compra %
Comerecial PR 125.300 63.000 50% 3 Aluguéis 1,55% 20,3% 7 SP 112.000 28% Logistico 247.000 60%
Logistico SP 127.330 60.000 53% 3 Aluguéis 1,50% 19,6% 7 PR 103.000 26% Comercial 103.000 25%
Logistico SP 110.144 52.000 53% 3 Aluguéis 1,44% 18,7% 7 MG 95.000 24% Industrial 65.000 16%
Logistico MG 106.710 50.000 53% 3 Aluguéis 1,50% 19,6% 7 GO 32.000 8%
Industrial MG 83.417 45.000 46% 3 Aluguéis 1,65% 21,7% 7 MS 30.000 8% Total 395.000
Logistico MS 55.000 30.000 45% 3 Aluguéis 1,55% 20,3% 7 MT 23.000 6%
Logistico MT 43.000 23.000 47% 3 Aluguéis 1,52% 19,8% 7
Comercial PR 37.220 20.000 46% 3 Alugugis 1,55% 20,3% 7 Total 395.000
Industrial PR 40.000 20.000 50% 3 Aluguéis 1,50% 19,6% 7
Comercial SC 40.000 20.000 50% 3 Aluguéis 1,50% 19,6% 7
Logistico GO 69.000 32.000 54% 3 Aluguéis 1,52% 19,8% 7
Total 837.121 415.000 50% - 1,53% 19,9% 7

Fonte: Riza Asset

"Juros compostos

Disclaimer: A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR 0S
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR
MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Estudo de Viabilidade

Em conjunto com as operagdes do pipeline apresentadas anteriormente, o Estudo de Viabilidade foi realizado considerando...

Premissas Gerais

Distribuicdo de Rendimentos: Assymlu-se a distribuigdo de OperagGes conforme 'par't'e do Pipeline e Estudo de Custos recorrentes conforme Estudo de Viabilidade
100% do resultado caixa do Fundo Viabilidade
Premissa de Cronograma de Desembolsos Premissa de CDI Anual’
(RS “000) (% A.A)
123.000 14,0%
105.000 13,70%
13,46%
13,5% 13,34%
13,18%
50.000 12,99% 13,00%
13,0%
20.000 I I
] s
Meés 1 Meés 2 Meés 3 Meés 4 Meés 5 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Fonte: Riza Asset | Notas: (1) Foi utilizado como premissa de CDI Anual a curva implicita divulgada na B3..
Disclaimer: A EXPECTATIVA RENTABILIDADE, PROJETADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Estudo de Viabilidade

Estimativa de Retornos Mensais — 12 Ano (r¢ mil)

Premissas més 1 més 2 més 3 més 4 més 5 més 6 més 7 més 8 més 9 més 10 més 11 més 12
CDI 1,13% 1,02% 1,02% 1,08% 1,18% 1,08% 1,08% 1,08% 1,02% 1,13% 0,97% 0,88%
Patriménio 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000
Quantidade Cotas (mil) 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200
Receitas 3.189 3.665 4.309 4.440 4,559 4,553 4,553 4,553 4.550 4.556 4,547 4,541
Custo e Despesas -418 -381 -382 -550 -469 -400 -416 -400 -382 -1.583 -382 -344
Fluxo de Caixa Fundo 2.771 3.284 3.927 3.890 4.090 4.153 4.137 4.153 4.168 2.973 4.165 4.197
Dividendo/Cota Médio’ 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
Dividendo/Cota %2 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26% 1,26%

Dividend Yield Médio3

Fonte: Riza Asset

'Somatdrio do Fluxo de Caixa Fundo / Quantidade Cotas / 12

s Dividendo/Cota do més 1 ao 12, dividido por 12

2Dividendo/Cota % = Dividendo Médio / Cota Patrimonial pds custos

3Considera reinvestimento dos dividendos

Disclaimer: A EXPECTATIVA RENTABILIDADE, PROJETADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Estudo de Viabilidade

Estimativa de Retornos Anuais

Premissas Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7
CDI 13,70% 12,99% 13,00% 13,18% 13,34% 13,46% 13,52%
Patrimonio 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000 320.000
Quantidade Cotas (mil) 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200 3.200
Cota Patrimonial 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
Receitas 52.018 54,588 54,578 54.596 54.601 54.609 54.615
Custo e Despesas -6.108 -6.591 -6.568 -6.546 -6.413 -6.395 -6.421
Fluxo de Caixa Fundo 45.910 47.996 48.010 48.050 48.188 48.214 48.194

Dividendo (RS/Cota) Anual

Dividendo (R$/Cota) Mensal
Dividend Yield'

Fonte: Riza Asset

'Considera Cota Patrimonial pds custos e reinvestimento dos dividendos
Disclaimer: A EXPECTATIVA RENTABILIDADE, PROJETADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Estudo de Viabilidade

Retorno Esperado

200,0%

186,3%

180,0%

160,0%

141,9%

140,0%
120,0%
100,0%
80,0%
60,0%
40,0%

20,0%

0,0% i
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

e FOItiX Pré-Fixado s CD| emsm|PCA

Fonte: Riza Asset
Disclaimer: A EXPECTATIVA RENTABILIDADE, PROJETADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE

RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOSAOQS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIALDE DIVULGAGAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Conclusao

Diferenciais _ .
Riza Fortix

Pré-Fixado

O Riza Fortix Pré-Fixado representa, na nossa visao, oportunidade de investimento em uma
tese inovadora perspectivas de retorno futuro favoraveis

Divulgacdo de Rendimentos: até o 152 dia util
Publico Alvo: Investidores Qualificados

i D @, Gl

Estratégia com protecao . T Track Record de . . Momento oportuno
. . Diversificacdo em . Expertise da Riza na L
patrlmonlal e retorno de 6 anos da Riza na P|pe||ne com carrego

relacdo as estratégias de . . originacdo, analise de
"R> 1,25/ cota mensal ciédito tradicioﬁais SIEHEI OIS cré?jitoge estruturacdo dos ativos acima de
isento de IR Leaseback 18,0% a.a.

Fonte: Riza Asset

Disclaimer: As informagdes contidas neste slide tratam-se da tese de investimento desenvolvida pela Gestora com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de
investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas politicas internas de atuagdo da Gestora.
As premissas acima ndo representam e nem devem ser consideradas, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura ou de isengdo de riscos aos cotistas.”

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Termos e Condicoes da Oferta

Gestora

Riza Direct Lending Gestora de Recursos Ltda

Fundo

Administrador

Coordenador

Tipo de Oferta

Emissao

Pdblico Alvo

Prego de Subscricao

Investimento Minimo por Investidor

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Regime de Distribuigdo

Riza Fortix Pré-Fixado Real Estate Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios

BTG Pactual Investment Banking Ltda

Oferta Publica (Resolugdo CVM n2 160), rito automatico

12 (Primeira) Emissdo de Cotas

Investidores Qualificados

RS 100,00

10 (dez) cotas equivalente a RS 1.000 (mil reais)

RS 320.000.00,00 sem lote adicional de até 25%, podendo chegar a RS 400.000.00.00*

RS 30.000.000,00

Melhores Esforcos de Colocagao

Fonte: Riza Asset | *Observada a possibilidade de atualizagdo do Prego de Emissdo.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Riza Fortix Pré-Fixado

Cronograma Estimado

Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista !

Obtencgao do Registro Automatico da Oferta na CVM

1 23/01/2026
Divulgacao deste Anuncio de Inicio, da Lamina e do Prospecto Definitivo
2 Inicio das Apresentagdes para Potenciais Investidores (roadshow) 26/01/2026
Periodo previsto para a primeira liquidagdo no ambito do Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, o encerramento 02/02/2026
3 do Periodo de Coleta de Intengdo de Investimentos, bem como para a ultima liquidagdo no ambito do Periodo de Coleta de
IntengGes de Investimento 28/08/2026
4 Data Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 31/08/2026

Y As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deveré ser comunicada a CVM e podera ser analisada como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso

ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM,
por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Limina

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Sobre a Oferta

Contatos de Distribuicao

@ pactual

Rl Fundos Litados
ri.fundoslistados@btgpacutal.com

PSF
PSF@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-2715

LEIA O PROSPECTO, A LAMINAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”


mailto:ri.fundoslistados@btgpacutal.com
mailto:PSF@btgpactual.com

M -

H




MATERIAL PUBLICITARIO

Sobre a Oferta

Informacodes Adicionais

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por
“Riza Fortix Pré-Fixado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao fiduciaria (neste website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida
“Riza Fortix Pré-Fixado Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada ”, selecionar “Classes”, “Documentos de Ofertas” e entao localizar a op¢ao
desejada);

Gestora: www.rizaasset.com/riza-fortix (neste website clicar Informagdes aos Investidores, e, entdo, clicar na opgdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta por Tipo de Fundo”, em seguida selecionar “FDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, em seguida, clicar em “Riza Fortix Pré-Fixado Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabllldade Limitada”, clicar em “Clique
aqui”, ao final da pagina, e entdo localizar a opcdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar neste website acessar “Fundos de Investimento”, clicar em
“Consulta por Tipo de Fundo”, em seguida selecionar “FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, em seguida, clicar em “Riza Fortix Pré-Fixado Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Clique aqui”, ao final da pagina, e entao localizar a op¢ao desejada).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.btgpactual.com%2Fasset-management%2Fadministracao-fiduciaria&data=05%7C02%7Cpedro.vianna%40rizaasset.com%7C9781291510e9469cd8df08de5825d82d%7C64e9a77ba3624758a3682536aaa5dee0%7C1%7C0%7C639045117052649531%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=tmy6zmCbeFemAJN%2FgwS05ja6ohnryFe9PBpUjMNtyGY%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.btgpactual.com%2Fasset-management%2Fadministracao-fiduciaria&data=05%7C02%7Cpedro.vianna%40rizaasset.com%7C9781291510e9469cd8df08de5825d82d%7C64e9a77ba3624758a3682536aaa5dee0%7C1%7C0%7C639045117052649531%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=tmy6zmCbeFemAJN%2FgwS05ja6ohnryFe9PBpUjMNtyGY%3D&reserved=0
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.btgpactual.com%2Fasset-management%2Fadministracao-fiduciaria&data=05%7C02%7Cpedro.vianna%40rizaasset.com%7C9781291510e9469cd8df08de5825d82d%7C64e9a77ba3624758a3682536aaa5dee0%7C1%7C0%7C639045117052649531%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=tmy6zmCbeFemAJN%2FgwS05ja6ohnryFe9PBpUjMNtyGY%3D&reserved=0
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis no Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento da Classe, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais a Classe e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a
Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, 0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, reputacdo, situagdo financeira ou resultados da Classe
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4¢, da
Resolugdo CVM 160.

Riscos de condigdes macroeconémicas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidarios emitidos no Brasil, bem como oscilagdo na cotagdo das Cotas. Crises
no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas, conforme explicitado no fator de risco relacionado as condigdes macroeconémicas. No passado, o
desenvolvimento de condigdes econémicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Baixa liquidez no mercado secunddario

Os ativos componentes da carteira da Classe poderao ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento nas cadeias produtivas do agronegécio sdo, por
forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrios podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilidrios ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia de cotistas poderd optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe Investida, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobilidrios, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os
possiveis usos dos empreendimentos imobilidrios limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do
trénsito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos imobilidrios, (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a
expropriacdo (desapropriagdo) dos empreendimentos imobiliarios em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel a Classe e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem limitagao, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta
sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condig¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando a Classe ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da
Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira da Classe Investida e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira da Classe Investida podem ndo cumprir suas obriga¢bes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagdes perante a Classe Investida. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe Investida estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe Investida de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obriga¢cdes. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos.
Nestas condi¢des, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, a Classe Investida e, consequentemente, a Classe, poderdo enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos da Classe Investida podera impactar negativamente o patriménio da Classe Investida, e, consequentemente, a Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas de emissdo da
Classe Investida, o que, por sua vez, podera impactar negativamente o patriménio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira da Classe Investida, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos do patriménio liquido da Classe. No caso em questdo,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pela Classe com receita e/ou a negocia¢do dos ativos em que a Classe venha a investir, bem como depender&o dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe
a possibilidade da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢Ges, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento da Classe apresentam seus préprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigacdes do originador ou de terceiros, em decorréncia
de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de formalizagdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo da Classe Investida

As eventuais garantias outorgadas no ambito das operagdes dos Ativos Alvo da Classe Investida deverdo atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizagdo. Falhas na elaboragdo e formalizagdo das respectivas
garantias, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro cartério competente podem afetar os eventos relacionados a eventual execu¢do das respectivas garantias e, consequentemente, afetar negativamente o valor das cotas de emissdo da Classe
Investida e a rentabilidade do investimento na Classe Investida, o que, por sua vez, poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou
de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos ativos da Classe

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacSes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver
oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patrimonio liquido da Classe pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a
alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo e
Ativos Secundarios adquiridos pela Classe, além do resultado da administragdo dos Ativos Alvo e Ativos Secundarios que comporao a carteira da Classe. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado da
Classe, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo e Ativos Secundarios objeto de investimento pela Classe. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos
Alvo e Ativos Secundarios, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo e Ativos Secundarios, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
Ativos Secundarios e consequentemente impactar a rentabilidade da Classe, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo e Ativos Secunddrios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo da Classe Investida

N&o obstante a determinagdo no regulamento da Classe Investida de que, nos termos da politica de investimento da Classe Investida, a Classe ndo tem ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em ativos regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes. Desta forma, é possivel que a Classe Investida se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto Definitivo, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependerad da implementagdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade
na aquisi¢cdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e nao factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que a Classe Investida podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Prospecto
Definitivo. Nesse cendrio, o cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuagdes no valor dos ativos integrantes da carteira da Classe Investida

A Classe Investida buscara adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimento prevista no regulamento da Classe Investida. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira da Classe Investida ou
servir de lastro ou garantia em operagGes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados a letras de crédito imobilidrio (“LCls”) e letras hipotecarias (“LHs”) pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuagGes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos da Classe Investida decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos ativos poderdo ser adversamente
afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda na reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pela Classe Investida. Em qualquer dos casos acima, o investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do
valor do patrimonio da Classe Investida ou o valor das cotas de emissdo da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto Definitivo contém informagdes acerca da Classe, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com as perspectivas do Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Definitivo.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais (conforme abaixo definido) de obrigacGes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsdveis pela colocagdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Boletins de Subscrigdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado
no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Boletins de Subscri¢do que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades da Classe, sua situagao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrices a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais,
inflagdo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragGes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos ativos alvo da Oferta pode ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos Investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de
tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”) estabelece que os fundos de investimento imobiliario ndo tém sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que ndo apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei 9.779, os rendimentos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

N3&o obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Ill, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.033”), ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 39, paragrafo tnico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que a Classe possua, ho
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de subscri¢do por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei 9.779, representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii) a Classe, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pela Classe estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei 9.779, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") estabelece que a Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais da Classe que, caso ndo observem o disposto
no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributério da Classe.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributéria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da Politica de Investimento da Classe, de forma que referidas alteragbes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade da Classe em relagdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade dos cotistas.

A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis a Classe, aos cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estio
sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ses para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizagdo dos investimentos

A Classe podera ndo dispor de ofertas de ativos suficientes, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que a Classe podera enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da Oferta ou suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos. A auséncia de ativos para aquisi¢do pela Classe podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisi¢do ativos ia fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a Classe e a Gestora, entre a Classe e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e os representantes de cotistas
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagées ndo caracterizardo
situagbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e os prestadores de servi¢o ou entre a Classe e a Gestora que dependem de aprovagao prévia da assembleia de cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175:
(i) a contratacgdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo; e (ii) a
aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia de cotistas, respeitando os qudruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra
a concordancia da totalidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de potencial conflito de interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora

A Classe é administrada pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, poderd haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma
pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e na Classe, o que podera prejudicar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de alteragdes nas praticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢cdes previstas na Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada (“Instrugdo CVM 516”). Com a edigdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢Ges”) e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos
fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco regulatério

A legislagdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alterages das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos, inclusive
as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar nos resultados da Classe e/ou da Classe Investida. Dentre as alterages
na legislagdo aplicavel, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei n? 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”): as receitas da Classe Investida decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definigdo de valores de aluguel) a Classe Investida podera ser afetada
adversamente, com reflexo negativo na remuneracgdo dos cotistas da Classe Investida, o que, por sua vez, podera refletir negativamente na remuneragdo dos cotistas da Classe; e

(ii) Risco de alteragdes na legislagdo: além das receitas advindas da locagdo, as receitas da Classe Investida decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo da
Classe Investida. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes na Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”) e no Lei n2 10.257 de 10 de julho de 2001, conforme
alterada) de maneira favoravel aos ocupantes a Classe Investida o podera ser afetada adversamente, com reflexo negativo na remuneragdo dos cotistas da Classe Investida, o que, por sua vez, podera refletir negativamente na remuneragdo dos
cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construcdo

A Classe Investida poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento imobilidrios e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, a Classe Investida podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo
das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacdo e consequente rentabilidade da Classe Investida, bem como a Classe poderd ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os
cotistas da Classe Investida poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos a Classe Investida e,
consequentemente aos cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio da Classe Investida pode ter problemas financeiros, societérios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos imobilidrios integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢o e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que
sejam integrantes do patrimoénio da Classe Investida, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados da Classe
Investida impactando negativamente as cotas da Classe Investida, e consequentemente, as cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis atrelados a titulos nos quais a Classe Investida vier a investir direta ou indiretamente poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de contratos com locatarios e/ou arrendatérios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos
quais a Classe Investida vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe Investida, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda
dos empreendimentos imobilidrios, e consequentemente reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos empreendimentos imobilidrios (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe Investida.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho da Classe Investida sdo os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatérios dos iméveis da Classe
Investida; (ii) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de locagdo; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢Ges adversas do mercado
imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciagdo substancial dos imdveis da Classe Investida; (v) percepgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével da Classe Investida se localiza; (vi) mudangas
regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imédveis da Classe Investida; (vii) alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos imobilidrios em
regides proximas aquelas em que os imdveis da Classe Investida estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato
pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio da Classe Investida e a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida, o que, por sua
vez, podera afetar negativamente o patriménio liquido da Classe e a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obrigagGes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razado do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

A Classe poderd ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista inclusive relacionados aos ativos imobilidrios. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra a Classe venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco relacionado ao aperfeigopamento das garantias dos Ativos Alvo da Classe Investida

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo da Classe Investida, estes poderdo ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Alvo da Classe Investida ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforgo das garantias podera afetar
negativamente o valor das cotas da Classe Investida e a rentabilidade do investimento na Classe Investida, o que, por sua vez, podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio liquido da Classe, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia de cotistas poderd optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da marcagdo a mercado

Os ativos componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor para os
fins da contabilidade da Classe é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo.
Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o calculo do patrimonio liquido da Classe, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao
do patrimonio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo
sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidario, o mercado de fundo de
investimento, a Classe e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario,
incluindo em relagdo aos ativos imobiliarios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacio, o
que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho da Classe e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas da Classe e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgagido da Classe que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transagOes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e
ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pela Classe no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que a Classe tenha um aumento de patrimoénio liquido inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante
Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade da Classe estara condicionada aos ativos imobiliarios que a Classe conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos
com corre¢do monetaria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos imdveis

A Classe Investida podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtenc¢do da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos a Classe Investida e, consequentemente, a Classe e aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes

A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragbes nas condigbes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco de restri¢do na negociagdo dos Ativos Secundarios

Alguns dos Ativos Secundarios que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricGes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagcdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacdo dos Ativos Secunddrios
integrantes da carteira da Classe, bem como a precificagdo dos Ativos Secundarios podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da ndo aquisi¢do dos ativos do pipeline indicativo da Classe Investida

N3o obstante a determinagdo a ser prevista no regulamento da Classe Investida de que, nos termos da politica de investimentos da Classe Investida, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo da Classe Investida, a Classe
Investida ndo tem ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em ativos compativeis com sua respectiva politica de investimento. Desta forma, a Classe Investida poder3, a critério da Gestora,
adquirir um ou mais Ativos Alvo da Classe Investida mencionados no pipeline indicativo da Classe Investida constante no Prospecto Definitivo, ou ainda ndo adquirir nenhum dos Ativos Alvo da Classe Investida, utilizando os recursos
provenientes desta Oferta. Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes para a aquisigdo dos Ativos Alvo da Classe Investida pela Classe Investida, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretiza¢do dos negdcios em questdo dependerd da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a conclusdo satisfatéria das negociages definitivas dos respectivos termos e
condigbes com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Classe Investida e celebragdo dos documentos definitivos; (ii) a conclusdo satisfatdria da auditoria dos Ativos Alvo da Classe Investida; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda,
por fatores exégenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a
serem captados na Oferta, de forma que a Classe Investida podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Prospecto Definitivo. Nesse cenario, o cotista estara sujeito a
discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados da Classe dependerdo de uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao Prazo de Duragdao

Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas, sendo que as Cotas da presente Emissdo somente serdo liquidadas ao término do Prazo de Duragdo da Classe. Sem prejuizo da
hipotese de liquidagdo da Classe, caso os cotistas decidam pelo desinvestimento na Classe antes do término do seu Prazo de Duragdo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os cotistas poderdo enfrentar baixa
liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos de a Classe vir a ter patrimdnio liquido negativo

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolugdo do patrimodnio liquido negativo, em conjunto
com a Gestora, bem como convocar assembleia de cotistas para deliberar acerca do plano de resolugdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia de cotistas, os
cotistas devem deliberar sobre | - cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da Classe, hipdtese que afasta a proibigdo disposta no artigo
122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; Ill - liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido
negativo, desde que ndo remanesgcam obrigagdes a serem honradas pelo patrimonio liquido da Classe; ou IV - determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe
sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragdo da carteira da Classe

A Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seu patrimonio liquido em cotas da Classe Investida. O risco da aplicagdo na Classe Investida tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao,
maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento da Classe Investida, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentragdo da carteira da Classe Investida

A Classe Investida poderd investir em um Unico imdvel ou em poucos imédveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatérios. Adicionalmente, caso a Classe Investida invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo
ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento |3 estabelecidas. O risco
da aplicagdo na Classe Investida terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de a Classe Investida sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos ativos

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta
hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que
pode afetar de forma negativa o patrimonio liquido da Classe e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Escala qualitativa de risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias de cotistas, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na
rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As
conclus@es contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas Cotas e,
por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢Ges, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecdes sdo baseadas em diversas suposi¢oes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do
Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢cdes enviesadas acarretando sério prejuizo aos cotistas.

A CLASSE NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a aquisigdo de imdveis onerados pela Classe Investida

Nos termos da politica de investimento da Classe Investida, a Classe Investida poderad investir em imdveis sobre os quais existam 6nus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissdo da propriedade dos imdveis para a Classe Investida, bem como a obtengdo dos rendimentos relativos aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio da Classe Investida, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das cotas da Classe Investida e, consequentemente, da Classe. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisigdo do imovel e a efetiva transferéncia de titularidade para a Classe
Investida, mediante a inscricdo do titulo aquisitivo na matricula do imdvel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével a Classe
Investida ou acarretar a ineficacia da aquisigdo pela Classe Investida. Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imdveis, a Classe Investida perdera a propriedade do ativo, o
que pode impactar negativamente o patriménio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco decorrente da importdncia da Gestora e sua substituigdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre a Classe, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pela Classe dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de
negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade da Classe e de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar
negativamente os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fun¢des, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutenc¢io da Classe e a consecu¢io de sua estratégia de investimento est3o sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas assembleias de cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos da Classe, seus sécios, diretores e funcionarios;
e (e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe, exceto quando forem os Unicos cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos cotistas manifestada na prdpria assembleia de cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a assembleia de cotistas em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por Ac¢bes, conforme regulamentacdo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a
“(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicével) e de votagdo de tais assembleias de
cotistas e, caso isso acontega, os cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relac3o ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Boletins de Subscrigdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido) os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscri¢do, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera ndo
ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos associados a liquidagdo da Classe

Na hipdtese de a assembleia de cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada da Classe, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de assembleia de cotistas que conte com a presencga da totalidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a
volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos aa Classe. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia
da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante (conforme abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remunerac¢do das Cotas. A contratacdo de operagbes com derivativos poderd resultar em perdas para a
Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desvalorizagdo dos imdveis investidos pela Classe Investida

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) imobilirio(s) investidos pela Classe Investida ocasionada por, mas n3o se limitando, a fatores como: (i) fatores macroecondmicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de
eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudangas de zoneamento, legais ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s), seja possibilitando maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando os
precos dos alugueis no futuro) ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s), limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) imobiliario(s)se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) imobilidrio(s), (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicag@es, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) em que o pagamento compensatdrio no reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica. Referidos
acontecimentos podem impactar indiretamente e negativamente o patrimonio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida e, consequentemente a rentabilidade da Classe Investida, o que, por sua
vez, podera afetar negativamente a Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
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Fatores de Risco

Propriedade das Cotas e ndo dos ativos

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, por ativos que se enquadrem a Politica de Investimento da Classe, a propriedade das Cotas ndo confere aos cotistas propriedade direta sobre os ativos, conforme disposto na
regulamentacdo vigente. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emiss3o de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em

geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio liquido da Classe, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos da Classe em caso de liquidagdo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo da Classe, o patriménio liquido da Classe sera partilhado entre os Cotistas, na proporg¢do de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe. No
caso de liquidagdo da Classe, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos cotistas na proporg¢do da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativos a dispensa de analise prévia do Prospecto Definitivo e dos demais Documentos da Oferta pela CVM e pela ANBIMA no ambito do acordo de cooperagdo técnica para registro de ofertas, no caso das ofertas de cotas de classes de
fundos de investimento fechados submetidas ao registro automatico

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico de distribuigdo previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os termos e condigdes da Emissdo e da Oferta constantes dos Documentos da Oferta ndo foram objeto de analise prévia por parte
da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo
independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Classe.

Tendo isso em vista, a CVM e/ou a ANBIMA poderdo analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que poderd afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco de exposi¢do associado a locagdo e venda de imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos da Classe Investida

Os bens imoveis que compdem, lastreiam ou garantem os investimentos da Classe Investida podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais,
escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe Investida podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo financeira e as cotas da Classe Investida poderdo ter sua rentabilidade reduzida.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

A Classe Investida, na qualidade de proprietaria dos imdveis alvos que compdem a carteira da Classe Investida, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nio sejam rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma redugdo na rentabilidade das cotas da Classe Investida.

N&o obstante, a Classe Investida estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de imédveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas
podem impactar negativamente o patrimonio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia de cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii) incorporacgdo a outra Classe, ou (iii) liquidacdo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos ativos da Classe sera favoravel aos cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas da Classe em eventuais emissGes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista. Caso ocorra uma
nova oferta de Cotas e o cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas da Classe reduzida. Na eventualidade de novas
emissOes de Cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital da Classe diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragGes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberagdo da assembleia de cotistas. Referidas alteragGes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos cotistas da Classe e, por consequéncia, afetar a governanga da Classe acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagGes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos integrantes da carteira da Classe Investida, afetando negativamente o patrimonio da Classe Investida, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pela Classe Investida, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, impactando negativamente o
patriménio da Classe Investida, a rentabilidade da Classe Investida e o prego de negociagdo das cotas da Classe Investida. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe Investida podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, a Classe Investida poderd ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriagdo e de outras restri¢des de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe Investida, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso os imovel(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes aos imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacgdo cultural, dentre outros, o que implicard a
perda da propriedade de tais imdveis pela Classe Investida, hipdtese que poderd afetar negativamente o patrimonio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo contratagdo de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis serd contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os imdveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se
limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora no forem
suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe Investida podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

A Classe Investida podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira da Classe Investida e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas da Classe Investida.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre
a Classe Investida.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de ag¢do judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do
interesse seguravel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais a¢bes judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando
a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discussao judicial do seguro entre locatdrio e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade da Classe Investida e das cotas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos ambientais e de alteragdo nas leis e regulamentos ambientais

Os imoveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira da Classe Investida podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da
legislagdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicages, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de
efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervengdo em area de
preservagdo permanente; falta de autorizagdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterrdneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas,
civis e penais dai advindas em face da Classe Investida, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem da Classe Investida e dos iméveis que compdem o portfélio da Classe Investida; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe Investida; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢cdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e,
eventualmente, a Classe Investida e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogac¢ido de autorizagbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sang¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das cotas da Classe Investida. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo - inclusive mediante contaminagdo
do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da
contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as sangBes administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade
(i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios e/ou
proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licengas e autorizages necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imodveis cujo custo poderd ser imputado a Classe Investida. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio da Classe Investida, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas da Classe
Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das premissas e metodologias
adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do
Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo aos cotistas.

O Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagdo de investimento, analise de valores mobilidrios ou distribui¢do de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengdo das informagdes contidas no Estudo de
Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretiza¢do de quaisquer cendrios apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientacdo da Gestora na tomada de decisdes de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Dessa forma, o cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da
Administradora (conforme aplicavel) na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos a Classe e consequentemente a seus cotistas.

O objetivo da Classe serd o investimento nas cotas da Classe Investida.

Falhas ou incapacidade na manutencg&o do ativo em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de ativos, bem como nos processos de aquisi¢do e alienagdo, podem afetar negativamente a Classe e, consequentemente, os seus cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administracdo e distribui¢do das Cotas

A Classe é administrada pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, poderd haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica
desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e na Classe, o que podera prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe Investida, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galp&es de logistica, dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor da Classe Investida e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos imobilidrios em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe Investida, de modo que ndo é possivel garantir que a Classe Investida detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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N&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela
Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos cotistas, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pela Classe, das obrigacGes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujei¢do dos imdveis da Classe Investida a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio e riscos de agdo renovatoéria

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situagGes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que para a proposi¢do desta agdo é necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii)
o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo,
até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agGes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietério decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a
critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe Investida estd sujeita a interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos
iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis da Classe Investida, o que podera dificultar a capacidade da Classe Investida em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos imobilidrios previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operagdo de outros setores relacionados aos imdveis
detidos pela Classe Investida), em areas proximas as areas em que se situam os ativos alvo da Classe Investida poderdo impactar adversamente a capacidade de a Classe Investida locar e renovar a locagdo de espacgos dos ativo alvo da Classe
Investida em condigdes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugdo na receita da Classe Investida e na rentabilidade das cotas da Classe Investida.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordindrios da Classe Investida para reforma e adaptagdo dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderao
comprometer a distribuigdo de rendimentos aos cotistas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de Risco

Risco de exposi¢cdo associados a locagdo de imoveis

A atuacgdo da Classe Investida em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regiGes, a demanda por locagGes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos
ativos da Classe Investida, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade da Classe Investida sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe Investida e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade da Classe Investida de alienagdo dos ativos que integram o seu
patriménio. Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e data centers em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupgdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, a Classe Investida podera sofrer um efeito material
adverso na sua condigdo financeira e as cotas da Classe Investida poderdo ter sua rentabilidade reduzida, resultando na consequente redugdo da rentabilidade dos cotistas da Classe Investida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagdo de licengas necessarias

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para a Classe Investida, caso referida area
ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo da Classe de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe Investida e o valor de negociagdo das cotas da Classe Investida. Ademais, a ndo obtengdo ou nao renovagdo de
tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos imoveis. A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessdria para a averbagdo na matricula dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos imdveis, a Classe Investida podera vir a ser responsabilizada e arcar com tais débitos, o que podera gerar prejuizo a Classe Investida e, consequentemente, aos cotistas da Classe Investida, bem como a obrigacdo de aportar
recursos na Classe Investida para arcar com tais débitos. Nessas hipoteses, a Classe Investida, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de cotas da Classe Investida poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa, e um mercado ativo e liquido para as Cotas podera ndo se desenvolver

N&do ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente
menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos Investidores de vender as Cotas pelo prego e na ocasido que desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera nao obter o
prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a opgdo de vende-las a pregos significativamente mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Sobre a Oferta

Fatores de Risco

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Durante a colocagdo da Cotas, o Investidor que subscrever Cotas tera suas Cotas bloqueadas para negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulga¢do do
Anuncio de Encerramento.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou de ndo
atendimento das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condi¢do eventualmente estipulada em caso de Distribui¢do Parcial, sera restituido o valor
eventualmente pago por eles a titulo de prego de integralizagdo das Cotas, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes. Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus
ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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