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Oferta Pública de Distribuição da 1ª
(Primeira) Emissão da Classe Única de
Cotas do

Faria Lima Plaza FII RL

no montante de até

R$ 325.000.000,00
(trezentos e vinte e cinco milhões de reais)

Administrador e 
Coordenador LíderGestor Cogestor

Abril de 2026
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Este material publicitário (“Material Publicitário ”) foi elaborado pelo BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S .A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS , conforme qualificado a seguir, e pela

EUQUEROINVESTIR GESTÃO DE RECURSOS LTDA ., conforme qualificada a seguir, no âmbito da oferta pública de distribuição primária da 1ª (primeira) emissão de cotas da CLASSE ÚNICA DE COTAS DO FARIA LIMA

PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe ” e Fundo ”, respectivamente), ambos inscritos no inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Jurídica do Ministério da Fazenda

(“CNPJ ”) sob o nº 66 .334 .070 /0001 - 94 , administrados pelo BTG PACTUAL SERVIÇOS FINANCEIROS S .A. DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS , sociedade anônima com sede na cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, nº 501, 5º andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250 - 040 , devidamente credenciada pela CVM para operar como administrador de carteira de valores

mobiliários, nos termos do Ato Declaratório CVM nº 8.695 , de 20 de março de 2006 (“Administradora ”), e sob gestão (i) da EUQUEROINVESTIR GESTÃO DE RECURSOS LTDA ., sociedade limitada com sede na cidade de

São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.600 , 10º andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04538 - 132, inscrita no CNPJ sob o nº 32.288 .914/0001 - 96 , devidamente autorizada pela CVM a exercer a

atividade de administração de carteira de títulos e valores mobiliários, conforme Ato Declaratório CVM nº 17.213, de 25 de junho de 2019 (“Gestora ” e, quando referida conjuntamente com a Administradora, os

“Prestadores de Serviços Essenciais ”); e (ii) da CAPITÂNIA ALTERNATIVES S .A ., sociedade anônima com sede na cidade e Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 1.485 , Edifício Torre Norte, 3º andar,

conjunto 31, Jardim Paulistano, CEP 01452- 002 , inscrita no CNPJ sob o nº 41.475 .648 /0001 - 00 , devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administração de carteira de valores mobiliários, conforme Ato

Declaratório CVM nº 19.844 , de 27 de maio de 2022 (“Cogestora ” e, quando referida em conjunto com a Gestora, as “Gestoras ”), em regime de melhores esforços, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso VI, alínea

(b) da Resolução da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM ”) nº 160, de 13 de julho de 2022 , conforme alterada (“Resolução CVM 160”) e da Resolução da CVM nº 175, de 23 de dezembro de 2023 , conforme alterada

(“Resolução CVM 175”) e demais leis e regulamentações aplicáveis, destinada a investidores qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolução CVM nº 30 , de 11de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores

Qualificados ” ou “Investidores ”), tendo sido elaborado com base em informações prestadas pelo Coordenador Líder, pela Administradora, pela Gestora, pela Cogestora, pelo Fundo e pela Classe, constantes do

regulamento do Fundo (“Regulamento ”) e do “Prospecto Definitivo da Oferta Pública de Distribuição da 1ª (Primeira) Emissão de Cotas da Classe Única do Faria Lima Plaza Fundo de Fundo de Investimento Imobiliário

Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo ” ou “Prospecto ”) e não implica, por parte do Coordenador Líder, em nenhuma declaração ou garantia com relação às informações contidas neste Material Publicitário ou

julgamento sobre a qualidade da Classe, do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitário e não deve ser interpretado como uma solicitação ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores

mobiliários ou como uma recomendação de investimento nas Cotas .

Este Material Publicitário apresenta informações resumidas, não é um documento completo e, portanto, não contém todas as informações que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisão de

investir nas Cotas, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto , incluindo seus anexos e documentos incorporados por referência, dentre os quais o Regulamento e o anexo descritivo da Classe (“Anexo

Descritivo ”), os quais estão disponíveis nos endereços eletrônicos disponibilizados no slide “Informações Adicionais ” deste Material Publicitário, em especial a seção “Fatores de Risco ” do Prospecto, para avaliação dos

riscos a que a Classe está exposta, bem como aqueles relacionados à Emissão, à Oferta e às Cotas, os quais devem ser considerados para os investimentos nas Cotas, bem como utilizar outros elementos que

considerem necessários para avaliar o possível investimento . Qualquer decisão de investimento por tais Investidores deverá basear - se única e exclusivamente nas informações contidas no Prospecto, que conterá

informações detalhadas a respeito da Emissão, da Oferta, das Cotas, da Classe, dos prestadores de serviços, das respectivas atividades, situação econômico - financeira e demonstrações financeiras e dos riscos

relacionados a fatores macroeconômicos, aos setores de atuação da Classe e às atividades da Classe . As informações contidas neste Material Publicitário não foram conferidas de forma independente pelo

Coordenador Líder e pela Gestora . O Prospecto poderá ser obtido junto ao Coordenador Líder, à Gestora, à CVM e à B 3 S .A. - Brasil, Bolsa, Balcão (“B3”).

Este Material Publicitário contém informações estimativas, que não devem ser interpretadas como garantia de futura performance ou interpretado como uma recomendação de investimento e poderão não se

concretizar, no todo ou em parte . Não é assegurado que as informações constantes deste Material Publicitário representarão fielmente todos os termos e condições da Classe, do Fundo, das Cotas e/ou da Oferta . Os

Investidores devem estar cientes de que tais informações estão sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados à Classe, ao Fundo e às Cotas que podem fazer com que os seus resultados sejam

substancialmente diferentes das informações contidas neste Material Publicitário .

O Coordenador Líder, a Gestora e seus representantes não se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisão de investimento tomada com base nas informações contidas neste

Disclaimer
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Material Publicitário . O Investidor deve estar ciente das restrições previstas na Resolução CVM 160 quanto à divulgação da Oferta, devendo este se comprometer, portanto, a não divulgar e/ou fornecer a terceiros,

reproduzir ou, ainda, de qualquer modo, dispor de quaisquer informações relacionadas à Emissão, à Classe, ao Fundo, à Oferta e às Cotas às quais tenha acesso, incluindo, mas não se limitando, àquelas contidas no

presente Material Publicitário . Os potenciais investidores devem utilizar todos os elementos que julgarem necessários para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nas Cotas .

Os termos iniciados em letras maiúsculas neste Material Publicitário que não estejam expressamente definidos neste material terão o significado a eles atribuídos no Regulamento e nos Documentos da Oferta .

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERÁ LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUÇÃO CVM 175. AS COTAS NÃO

CONTARÃO COM CLASSIFICAÇÃO DE RISCO CONFERIDA POR AGÊNCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAÍS . ESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO NÃO DEVE SER CONFUNDINDO COM O

PROSPECTO DA OFERTA .

RECOMENDA - SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRIÇÃO DE COTAS DO FUNDO QUE LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIÇÕES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAÇÃO,

ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS À LIQUIDAÇÃO DA OFERTA E AS INFORMAÇÕES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEÇÃO “FATORES DE RISCO ” NAS

PÁGINAS 11A 32 DO REFERIDO PROSPECTO, PARA AVALIAÇÃO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTÁ EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS À EMISSÃO, À CLASSE, AO FUNDO, À OFERTA E ÀS COTAS,

OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO .

NO ÂMBITO DA OFERTA, NÃO HÁ POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS E DIREITOS . A CVM NÃO REALIZOU ANÁLISE PRÉVIA DO CONTEÚDO DESTE MATERIAL

PUBLICITÁRIO, TAMPOUCO DO REFERIDO PROSPECTO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA . EXISTEM RESTRIÇÕES QUE SE APLICAM À TRANSFERÊNCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.

DO PROSPECTO E NA LÂMINA DA OFERTA .

O REGISTRO DA OFERTA NÃO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAÇÕES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DOS OFERTANTES, BEM COMO SOBRE AS

COTAS A SEREM DISTRIBUÍDAS . O INVESTIMENTO NAS COTAS DA CLASSE ÚNICA DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS

PATRIMONIAIS E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS À LIQUIDEZ DAS COTAS, À VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E À OSCILAÇÃO DAS COTAÇÕES DAS COTAS EM

MERCADO DE BOLSA .

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NÃO REPRESENTARÁ E NEM DEVERÁ SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES . OS SELOS ANBIMA INCLUÍDOS NESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO NÃO IMPLICAM RECOMENDAÇÃO DE

INVESTIMENTO .

AS INFORMAÇÕES AQUI DESCRITAS, INCLUINDO, MAS NÃO SE LIMITANDO ÀS ESTIMATIVAS DE RETORNO MENCIONADAS, BASEIAM - SE NAS CONDIÇÕES COMERCIAIS MAIS RECENTES DISCUTIDAS NO

CONTEXTO DAS NEGOCIAÇÕES EM CURSO ENTRE O FUNDO E A LOTUS, REFERENTES À POTENCIAL AQUISIÇÃO DOS ATIVOS ALVO PELO FUNDO . ATÉ A PRESENTE DATA, NÃO HÁ QUALQUER INSTRUMENTO

VINCULANTE FIRMADO ENTRE AS PARTES . DESSA FORMA, NÃO HÁ GARANTIA DE QUE REFERIDAS NEGOCIAÇÕES RESULTARÃO EM UM ACORDO DEFINITIVO OU EM CONDIÇÕES FAVORÁVEIS AO FUNDO, DE

MODO QUE OS TERMOS, CONDIÇÕES E RESULTADOS REAIS PODERÃO DIVERGIR, DE FORMA RELEVANTE, DAQUELES AQUI DESCRITOS .

Quaisquer outras informações ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Classe, as Cotas e a Oferta poderão ser obtidos junto ao Coordenador Líder, à Administradora, à Gestora, à Cogestora, às Instituições Participantes da

Oferta (conforme definido no Prospecto) e/ou CVM, por meio dos endereços, telefones e e-mails indicados na página 48 do presente Material Publicitário .

Disclaimer
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Agenda

1. EQI Asset

2. Faria Lima

3. Empreendimento Alvo – Faria Lima Plaza

4. Tese de Investimento

5. Termos e Condições

6. Cronograma da Oferta

7. Fatores de Risco

8. Documentos da Oferta
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Fonte: EQI Asset (2026)

2008

Fundação da Índice 

Investimentos.

2014

Criação do portal Eu 

Quero Investir.

2017

Implementação da 

Consultoria Falconi e 

posicionamento como 

EQI Investimentos.

2020

BTG se torna sócio 

institucional.

Criação da EQI Asset.

2022

Criação da EQI 

Investment Banking.

2023

Ano em que a EQI 

Investimentos se torna 

Corretora.

2026

EQI Asset atinge 

R$ 9,0 bilhões sob 

gestão em março.

Trajetória de Crescimento do 
Grupo EQI
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+R$ 9,1 Bi. sob gestão

+85
fundos sob 

gestão

8
estratégias de 
investimento

+45
profissionais

Desde nossa fundação em 2020, estamos em 
constante evolução , unindo inovação e expertise de 
mercado de nosso time de gestão para nos adaptar 
aos cenários e oferecer as melhores oportunidades 
aos investidores.

EQI Asset em
Números

Fonte: EQI Asset (2026)

R$ 1
Bilhão

R$ 2
Bilhões

R$ 3
Bilhões

R$ 4
Bilhões

R$ 5
Bilhões

R$ 6
Bilhões

R$ 7
Bilhões R$ 9,1

Bilhões

20262020 2021 2022 2023 2024 2025
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13,0%

22,7%

26,5%

11,0%

0,3%

3,5%

18,9%

4,0%

Renda 
Variável

Imobiliário

Renda Fixa e
Crédito Privado

Infraestrutura

Alocação

Alternativos

Previdência

Crédito Estruturado

FII Multiestratégia Santa Catarina

Segmento: Desenvolvimento Residencial

EVG Real Estate

Segmento: Desenvolvimento Residencial ( offshore )

EQIR11

Segmento: Recebíveis Imobiliários

FSN Miami FIM

Segmento: Desenvolvimento Hoteleiro ( offshore )

Miami Golden Glades FIM

Segmento: Desenvolvimento Residencial ( offshore )

Lotus Tower I FII e Lotus Tower II FII

Segmento: Desenvolvimento Comercial

Estratégias de
Investimento

R$ 1,2 Bilhões

Fonte: EQI Asset (2026)
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Histórico da Equipe
Equipe experiente com trajetória consolidada no mercado financeiro

Ettore Marchetti
CEO EQI Asset

Com mais de 25 anos de
experiência no mercado
financeiro, sendo quase 11 deles
como um dos gestores
responsáveis pela estratégia de
juros e moedas do fundo Verde
no CSHG . É graduado em
Engenharia de Produção pela
Escola Politécnica da USP e
possui mestrado em Economia
pelo Ibmec .

Gabriel Ramos
COO & RI

Gabriel é formado em economia
pela UFF e tem mais de 20 anos
de experiência no mercado
financeiro . Atuou como RI na ARX,
na GAP e na Trafalgar . Também
atuou como Business
Development Manager no
Canadá .

Luis Mangini
Head Imobiliário

Possui mais de 32 anos de
experiência no mercado
financeiro e imobiliário .
Cofundador da gestora de
recursos FL 2 Partners , foi Diretor
de Real Estate na GP Investments
por 8 anos e também trabalhou
na Gafisa, Tenda e Rossi . É
graduado em Engenharia Civil,
possui pós - graduação em
Engenharia Ambiental, MBA em
Administração de Empresas pela
FGV e é um gestor credenciado
pela CVM .

Rafael Sinetti
Gestor de Fundos
Imobiliários

Com 7 anos de experiência entre
mercado imobiliário e financeiro,
trabalhou em Real Estate na
Valora nas áreas de Originação,
Acompanhamento e DCM,
também trabalhou na Tenda e na
Even . É graduado em Engenharia
Civil pelo Mackenzie, pós -
graduado em Administração de
Empresas pela FGV e cursa MBA
em Real Estate pela USP .

Fábio Garbossa
Analista de Fundos
Imobiliários

Atuou no time de Real Estate da
Integral BREI e FL 2 Partners ,
participando da estruturação e
gestão de fundos de
desenvolvimento, renda e crédito
imobiliário . Formado em
Administração de Empresas no
Mackenzie

Fonte: EQI Asset (2026), Linkedin (2026)
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Maiores Inquilinos da Faria Lima (1):

Mercado Imobiliário e Corporativo | Faria Lima

Empresas atualmente inquilinas do Empreendimento Alvo da Operação (Faria Lima Plaza). 
Fonte: (1) Exame (2024) ; (2) IBGE (2025); (3) G1 (2025); (4) Anbima (2026); (5) Contimar (2026); Itaú (2025); Bradesco (2025); CSN (2025); Cosan (2025_; BTG (2025; Alphabet (2025); Uber (2025); Sea Limited (2025); Klabin (2025)

Ranking Empresa Área (m²) Setor

1. 31.000 Financeiro

2. 27.000 Financeiro

3. 18.000 Tecnologia

4. 17.000 E- commerce

5. 16.000 Financeiro

6. 16.000 Coworking

7. 13.000 Tecnologia

8. 11.000 Financeiro

9. 8.000 Agronegócio

Empresas com Escritório na Faria Lima

• O Estado de São Paulo tem o maior PIB do Brasil, sendo aproximadamente
30 % do total Nacional . Somente a Capital Paulista responde por 10% do PIB do
Brasil (2)(3).

• Na Capital Paulista, a região da Avenida Faria Lima se destaca como o
principal polo corporativo do país , com 336 mil m² de áreas de escritórios .

• A Faria Lima abriga empresas brasileiras e multinacionais que, somadas,
faturam globalmente mais de US $ 500 bilhões por ano . Além disso, a indústria
de fundos de investimento sediada na região soma R$ 10 trilhões em
patrimônio líquido sob gestão, cerca de 85 % do PIB do país (4).

• A vacância na Avenida Faria Lima é de 6,5% , a menor do mercado local (5).

Mercado Corporativo de São Paulo

*Dados referentes a 2024.

https://exame.com/mercado-imobiliario/qual-a-empresa-mais-faria-limer-ranking-usa-ocupacao-de-escritorios-para-eleger-top-10/
https://agenciadenoticias.ibge.gov.br/agencia-noticias/2012-agencia-de-noticias/noticias/45142-pib-cresce-em-todos-os-27-estados-do-pais-em-2023
https://g1.globo.com/economia/noticia/2025/12/19/os-25-maiores-municipios-brasileiros-representam-mais-de-um-terco-do-pib-do-pais-diz-o-ibge.ghtml
https://www.anbima.com.br/pt_br/noticias/renda-fixa-fips-e-fidcs-puxam-a-captacao-e-industria-de-fundos-encerra-2025-no-azul.htm
https://www.contimarcondominios.com.br/nova-faria-lima-entra-em-2026-com-escassez-de-escritorios-e-alta-de-precos/
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99
Walk Score

Localização | Faria Lima Plaza

Fonte: (1) Folha de São Paulo (2026); (2) Walk Score ; (2026); (3) SP Corporate (2026); Equilíbrio (2025); Gazeta do Povo (2024); Google Earth (2026)

Localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no principal eixo corporativo de São Paulo , o Faria Lima Plaza (“FLP”) ocupa uma posição valorizada (1) do

mercado imobiliário local . A região concentra sedes de instituições financeiras, gestoras, escritórios de advocacia e empresas de tecnologia de atuação

global .

Visualização da Região 

O Walk Score avalia a facilidade de ir a pé a

serviços do dia a dia, com base na distância e

condições para pedestres . O Faria Lima

Plaza possui um Walk Score de 99 /100 ,

sendo classificado pelo índice como um

“Paraíso dos Pedestres ” (2).

É o prédio corporativo que oferece a melhor

acessibilidade (3) à rede de transportes

públicos na Faria Lima, como ao Metrô.

Jockey Club

Metrô Faria Lima

Esporte Clube Pinheiros

Shopping Iguatemi

Shopping JK Iguatemi

Parque do Povo

Pátio Malzoni

Faria Lima Square

Av. Brigadeiro Faria Lima

Faria Lima Plaza

https://www1.folha.uol.com.br/webstories/mercado/2026/02/por-que-a-faria-lima-e-famosa/
https://www.walkscore.com/score/949-avenida-brigadeiro-faria-lima-s%C3%A3o-paulo-sp-brazil
https://spcorporate.com.br/imoveis/faria-lima-plaza
https://equilibrio.eng.br/blog/o-que-e-walkscore/
https://www.gazetadopovo.com.br/sao-paulo/sao-paulo-faria-lima-principal-centro-financeiro-pais/
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Comparação com Pares | Faria Lima Plaza

Fonte: EQI Asset (2026), InfoMoney (2022), JLL Properties (2026), SP Corporate (2026), Web Escritórios (2026)
As informações de aluguel e venda por metro quadrado são referentes a março de 2026.

Faria Lima
Plaza

Faria Lima Plaza

Pátio
Malzoni

Infinity
Tower

Faria Lima
Square

Platinum
Office

Birmann
32

Aluguel/m 2: R$ 310

Venda/m 2: R$ 66,8 mil

Cap Rate : 5,3%

Aluguel/m 2: R$ 340

Venda/m 2: R$ 46,4 mil

Cap Rate : 6,9%

Aluguel/m 2: R$ 330

Venda/m 2: R$ 45,1 mil

Cap Rate : 5,5%

Aluguel/m 2: R$ 380

Venda/m 2: R$ 55,4 mil

Cap Rate : 6,7%

Aluguel/m 2: R$ 278

Venda/m 2: R$ 46,6 mil

Cap Rate : 7,4%

Aluguel/m 2: R$ 211

Venda/m 2: R$ 35 mil

Cap Rate : 7,2%

Empreendimento Alvo da 
Operação

Cap Rate significa quanto determinado imóvel retorna de capital em relação ao montante investido, ao ano.

https://www.infomoney.com.br/guias/cap-rate/
https://www.webescritorios.com.br/imovel/escritorios/faria-lima-plaza/9966
https://spcorporate.com.br/imoveis/patio-malzoni
https://differa.com.br/imovel/infinity-tower
https://investrealestate.com.br/empreendimento/edificio-faria-lima-square
https://spcorporate.com.br/imoveis/platinum-office
https://spcorporate.com.br/imoveis/birmann-32
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Valorização da Região | Faria Lima Plaza

Requalificação Integrada: Público e Privado

Em 2025 , a Prefeitura de São Paulo firmou um acordo para requalificar a região do Largo da Batata . A área de intervenção compreende quase 70 mil m² de espaço
público e um perímetro de 2,5 km (4).

O projeto contempla ampliação de áreas de permanência, melhoria no paisagismo, iluminação pública, infraestrutura e ampliação de áreas verdes . Prioriza
mobilidade ativa e transporte coletivo, com calçadas requalificadas, enterramento de fiações e nova sinalização . Inclui estruturas para atividades culturais, esportivas
e de lazer . Além disso, preserva o patrimônio histórico local , criando um espaço público seguro e multifuncional (4).

Além disso, o túnel Faria Lima Rebouças melhorou a acessibilidade viária e de pedestres, trazendo maior fluidez e segurança para a região do Largo da Batata (5).

Desenvolvimento Privado – Faena São Paulo

O Faena São Paulo será integrado por um hotel de luxo , residências premium e um art center . O
empreendimento possui potencial de vendas superior a R$ 3 bilhões .

A expectativa é que o projeto seja um catalisador de revitalização urbana da região, cenário suportado
pelo histórico comprovado dos Distritos Faena em outros locais . Em Buenos Aires, transformou uma
região em decadência em uma das áreas mais valorizadas do mercado imobiliário local . Em Miami,
revitalizou o entorno e atraiu a Art Basel, um dos maiores movimentos de arte moderna do mundo .

Projeto – Requalificação do Largo da Batata¹ Mapa da Região

FAENA

Além do projeto da SP Urbanismo, há um
projeto privado que pode contribuir para a
revitalização da região . A marca Faena é
referência mundial (2), se destacando pelo
seu caráter transformacional (2) onde está
presente .

Com um projeto de R$ 3 Bi (hotel,
residencial e art center ), espera - se que o
Faena São Paulo traga um movimento de
valorização para o Largo da Batata (3),
suportado pelo histórico comprovado dos
Distritos Faena em Buenos Aires e Miami (2).

Metrô Faria Lima

Faria Lima Plaza

Faena São Paulo

Área do projeto de 
requalificação

¹Imagem Ilustrativa
Fonte: (2) Valor Econômico (2024); (3) Gazeta de Pinheiros (2026); (4) Prefeitura de SP (2025); (5) Prefeitura de SP (2025); ABECIP (2026); CNN (2023); Doit (2023); Estadão (2024); Even (2026); Gazeta de Pinheiros (2025); Google Earth (2026); Prefeitura de SP (2025)

https://valor.globo.com/conteudo-de-marca/even/noticia/2024/06/05/uniao-entre-even-e-faena-movimenta-projeto-de-r-3-bilhoes-no-mercado-imobiliario-brasileiro.ghtml
https://valor.globo.com/conteudo-de-marca/even/noticia/2024/06/05/uniao-entre-even-e-faena-movimenta-projeto-de-r-3-bilhoes-no-mercado-imobiliario-brasileiro.ghtml
https://gazetadepinheiros.com.br/noticia/16946/projeto-imobiliario-de-r-3-bilhoes-vai-mudar-a-cara-do-largo-da-batata
https://prefeitura.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/prefeitura-publica-edital-para-receber-propostas-de-requalifica%C3%A7%C3%A3o-para-o-largo-da-batata
https://prefeitura.sp.gov.br/web/sp_urbanismo/w/participacao_social/conselhos_e_orgaos_colegiados/ouc_faria_lima/325200
https://www.abecip.org.br/imprensa/noticias/pinheiros-tem-muitas-atracoes-e-metro-quadrado-nas-alturas-folha-de-sao-paulo
https://www.cnnbrasil.com.br/viagemegastronomia/viagem/marca-de-hotelaria-de-luxo-faena-vai-abrir-unidade-em-sp-1a-da-rede-no-brasil/#google_vignette
https://www.doit.com.br/hotel-faena-o-futuro-da-arquitetura-sustentavel-em-sao-paulo/
https://www.estadao.com.br/economia/negocios/megaempreendimento-de-luxo-faena-sao-paulo-inicia-vendas/?srsltid=AfmBOornazVWgBlNCL1D-DMUop4oGJKDbAEyktKZlXffUH4sL-HNPCM5
https://www.even.com.br/faenasaopaulo?utm_source=GoogleSearch&utm_medium=CPC&utm_campaign=Faena&gclsrc=aw.ds&gad_source=1&gad_campaignid=21064221596&gbraid=0AAAAAD1iANUCR7MZWw7NQpDtABdbGhyJN&gclid=CjwKCAjw7vzOBhBxEiwAc7WNr6KzyCynRM7roNSD4MYoiQgkdW1tdA0Czinu4HO_1laaqFbced4SPBoCj7AQAvD_BwE
https://gazetadepinheiros.com.br/noticia/15934/aprovado-proposta-urbanistica-arquitetonica-para-revitalizacao-do-largo-da-batata
https://prefeitura.sp.gov.br/web/licenciamento/w/prefeitura-firma-acordo-de-coopera%C3%A7%C3%A3o-para-requalificar-o-largo-da-batata
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Destaques | Faria Lima Plaza

Prédio AAA, ou seja, empreendimentos que são o nível máximo de
qualidade, padrão de construção e de tecnologia no que diz respeito a
sistemas prediais (1).

Acesso direto à Estação Faria Lima (Linha 4- Amarela do Metrô) e à
rede de ciclovias .

A torre tem 126 metros de altura e área total construída de cerca de

83 .000 m².

6 pisos de estacionamento subterrâneo com mais de 1.070 vagas e

72 estações para carregamento de veículos elétricos .

Conta com lajes de 1.919 m² a 2.180 m² e 12 elevadores sociais .

Referência em Sustentabilidade

Fonte: (1) Rocha Machado (2022); (2) USGBC (2023); (3) CTE (2022); (4) Sinduscon (2022); Revista OE (2023); SP Corporate (2026)

Etiqueta de Conservação 
de Energia

2º Lugar em “ High Rise
Structures ”

• Em 2023 , o Faria Lima Plaza conquistou a certificação Leed
Platinum (2), o nível mais alto de certificação de sustentabilidade e
construções verdes concedido pelo U.S . Green Building Council
(USGBC) .

• Além disso, em 2022 , o FLP foi reconhecido com o nível mais alto
da Etiqueta de Conservação de Energia (3) (ENCE), o que comprova
a eficiência energética do ativo .

• No mesmo ano, o empreendimento foi premiado com o 2º lugar na
categoria “High Rise Structures ” do American Concrete
Institute (4), que reconhece projetos com alto nível de inovação e
complexidade .

Certificação LEED 
Platinum

https://www.rochamachadoengenharia.com.br/post/conhe%C3%A7a-o-conceito-triple-a-ou-aaa-em-im%C3%B3veis
https://www.usgbc.org/projects/faria-lima-plaza
https://cte.com.br/cases/sustentabilidade/faria-lima-plaza/
https://sindusconsp.com.br/ibracon-e-premiado-internacionalmente-com-edificio-em-sao-paulo/
https://revistaoe.com.br/faria-lima-plaza-o-edificio-assimetricoque-desafia-a-engenharia/
https://spcorporate.com.br/imoveis/faria-lima-plaza
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Fotos | Faria Lima Plaza

Fachada

Fachada Hall de Entrada

Fonte: EQI Asset (2026)

Laje Locada

Área Externa
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Shopee

• Plataforma líder de e- commerce no

Sudeste Asiático, com presença na

América Latina, especialmente no Brasil,

onde se consolidou como um dos

principais players em volume de pedidos .

• Pertence à Sea Limited , empresa de

tecnologia listada na Bolsa de Valores de

Nova York .

• Ocupa aproximadamente 34 % do Faria

Lima Plaza .

Presente em

+10
países na 

América Latina

Big Numbers

Top 3
e- commerce 

no Brasil

+140 MM
acessos por 

mês no Brasil

Principais Inquilinos | Faria Lima Plaza

Uber

• Plataforma global de mobilidade e

entregas, com presença na América

Latina, especialmente no Brasil, que se

consolidou como seu principal mercado (1)

em volume de viagens .

• Empresa listada na Bolsa de Valores de

Nova York .

• Ocupa aproximadamente 30 % do Faria

Lima Plaza .

~30 MM
usuários no 

Brasil

Big Numbers

+17 bi
viagens feitas 

no Brasil

70
países com 

operação ativa

Klabin

• A empresa é a maior produtora e

exportadora de papéis para embalagens

do Brasil (2), com atuação integrada desde

o plantio de florestas até a produção

industrial, com presença relevante na

América Latina .

• Empresa é listada na B3 desde 1979.

• Ocupa aproximadamente 18% do Faria

Lima Plaza .

+125
anos de 
história

Big Numbers

22
unidades 

industriais 
operacionais

~R$ 21 bi
receita líquida 

anual em 2025

Fonte: (1) CNN (2026); (2) Investidor 10 (2024); Brazil Economy (2025);, Klabin (2026); Shopee (2026); SimilarWeb (2026); Times Brasil (2026); Uber (2026)

https://www.cnnbrasil.com.br/economia/negocios/brasil-e-o-maior-mercado-da-uber-no-mundo-diz-ceo-ao-cnn-money/
https://investidor10.com.br/conteudo/kablin-conheca-a-historia-e-o-que-faz-da-kablin-uma-das-maiores-empresas-do-setor-de-papel-e-celulose-109819/
https://brazileconomy.com.br/empresas/2025/06/cada-vez-mais-brasileira-shopee-avanca-em-logistica-e-social-commerce/
https://brazileconomy.com.br/empresas/2025/06/cada-vez-mais-brasileira-shopee-avanca-em-logistica-e-social-commerce/
https://klabin.com.br/nossa-essencia/sobre-a-klabin
https://careers.shopee.com.br/about
https://www.similarweb.com/pt/website/shopee.com.br/
https://timesbrasil.com.br/empresas-e-negocios/servicos-e-varejo/shopee-lidera-em-numero-de-compras-mas-mercado-livre-concentra-a-maior-parte-do-gasto-do-brasileiro/
https://www.uber.com/br/pt-br/newsroom/fatos-e-dados-sobre-uber/
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1. EQI Asset

2. Faria Lima

3. Empreendimento Alvo – Faria Lima Plaza

4. Tese de Investimento

5. Termos e Condições
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8. Documentos da Oferta



#0
0

1
7

1
1

#0
0

2
1

1
8

#0
0

2
E2

3

#0
0

3
8

2
C

#0
0

4
0

3
1

#0
0

5
D

4
7

#0
0

9
E7

6

#0
0

C
7

9
6

#A
8

D
5

C
6

#D
FE

EE
B

#
F2

F5
F4

#0
0

2
9

1
E

#0
0

4
0

3
1

#0
0

9
E7

6

#6
3

C
6

A
5

#D
9

E3
E0

#F
2

ED
ED

#F
FF

A
FA

MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEÇÃO "FATORES DE RISCO"

Tese de Investimento

1. Investidores da EQI investem no FII FLP;

2. O fundo adquire participação no ativo Faria Lima Plaza;

3. Distribuição de renda decorrente dos aluguéis + distribuição 

do ganho de capital na venda ao final do ciclo;

4. FII FLP retorna o capital para o investidor.

Resiliência e consistência em 
cenários de estresse.

Resiliente

Redução de risco sem alterar 
expectativa de retorno.

Investimento
alternativo

Ativos com contratos indexados.

Proteção à Inflação

Trophy Asset em uma região com 
baixa vacância.

Previsibilidade

FII FLP

Captação de 
até R$ 325 MM

Investidores
FLP

1

4

2

3

Fonte : EQI Asset (2026 )
A rentabilidade esperada aqui mencionada não representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipótese, como promessa, garantia e/ou sugestão de rentabilidade . A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos . As informações presentes neste
material publicitário são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente diferentes . A Gestora foi responsável pela elaboração deste Material Publicitário, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projeções realizadas pela
própria Gestora . As informações aqui descritas, incluindo, mas não se limitando às estimativas de retorno mencionadas, baseiam - se nas condições comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociações em curso entre o Fundo, a Gestora e a
Cogestora, referentes à potencial aquisição dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo . Até a presente data, não há qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes . Dessa forma, não há garantia de que referidas negociações resultarão em um
acordo definitivo ou em condições favoráveis ao Fundo, de modo que os termos, condições e resultados reais poderão divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos .
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Estudo de Viabilidade da Oferta
Premissas Mês 1 Mês 2 Mês 3 Mês 4 Mês 5 Mês 6 Mês 7 Mês 8 Mês 9 Mês 10 Mês 11 Mês 12

Renda Recorrente Líquida (1) 0,56% 0,78% 0,78% 0,79% 0,80% 0,80% 0,79% 0,80% 0,80% 0,81% 0,80% 0,80%

Valorização Complementar conforme avaliação do Ativo 0,7% 0,5% 0,5% 0,5% 0,4% 0,4% 0,5% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%

Retorno alvo a.m. 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2% 1,2%

Retorno alvo anualizado 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16% 16%

Fluxo Projetado - 1° Ano ((4) Mês 1 Mês 2 Mês 3 Mês 4 Mês 5 Mês 6 Mês 7 Mês 8 Mês 9 Mês 10 Mês 11 Mês 12

Receita Bruta Contratada(R$) (2) 2.038.837 2.752.157 2.770.911 2.808.086 2.832.078 2.832.255 2.843.949 2.851.808 2.852.248 2.876.211 2.830.025 2.829.655

(- ) Custos e Despesas (R$) (3) (267.420) (279.420) (280.697) (281.974) (283.237) (284.496) (335.772) (287.097) (288.392) (289.703) (291.012) (292.376)

(=) Fluxo de Caixa Livre para o Investidor (R$) 1.771.417 2.472.736 2.490.214 2.526.112 2.548.841 2.547.759 2.508.177 2.564.711 2.563.857 2.586.508 2.539.014 2.537.279

Distribuição de Rendimento (R$) (1) 0 1.771.417 2.472.736 2.490.214 2.526.112 2.548.841 2.547.759 2.508.177 2.564.711 2.563.857 2.586.508 2.539.014

Fluxo Projetado - Ano 1 ao 4 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4

Receita Bruta (R$) (2) 33.118.221 25.100.627 26.504.097 442.504.321

(- ) Custos e Despesas (R$) (3) (3.461.596) (3.712.027) (4.047.359) (2.487.632)

(=) Fluxo de Caixa Livre para o Investidor (R$) 29.656.625 21.388.600 22.456.737 440.016.689

Distribuição de Rendimento (R$) (1) 27.119.346 22.170.049 22.275.488 123.253.768

Distribuição do Principal (R$) 0 0 0 318.700.000

Renda Recorrente (%) (1) 8,5% 7,0% 7,0% 7,6%

Valorização Complementar conforme avaliação do Ativo (%)
7,5% 9,0% 9,0% 8,4%

Retorno alvo anualizado (%) 16% 16% 16% 16%

MOIC (Múltiplo sobre o Capital Investido) ao final: 1,61

(1) Receita advinda dos aluguéis
(2) Renda recorrente + receitas financeiras
(3) Custos do FII + outras despesas
(4) Estimativa de Jun/26 a Maio/27

Considera a renda + a venda do ativo 
no 4º ano.

Fonte : EQI Asset (2026 ) |Para consultar o Estudo de Viabilidade completo, acessar o “Anexo III – Estudo de Viabilidade” do Prospecto da oferta .
A rentabilidade esperada aqui mencionada não representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipótese, como promessa, garantia e/ou sugestão de rentabilidade . A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos . As informações presentes neste
material publicitário são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente diferentes . A Gestora foi responsável pela elaboração deste Material Publicitário, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projeções realizadas pela
própria Gestora . As informações aqui descritas, incluindo, mas não se limitando às estimativas de retorno mencionadas, baseiam - se nas condições comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociações em curso entre o Fundo, a Gestora e a
Cogestora, referentes à potencial aquisição dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo . Até a presente data, não há qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes . Dessa forma, não há garantia de que referidas negociações resultarão em um
acordo definitivo ou em condições favoráveis ao Fundo, de modo que os termos, condições e resultados reais poderão divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos .
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300.000.000

350.000.000

400.000.000

450.000.000

jun/26 ago/26 out/26 dez/26 fev/27 abr/27 jun/27 ago/27 out/27 dez/27 fev/28 abr/28 jun/28 ago/28 out/28 dez/28 fev/29 abr/29 jun/29 ago/29 out/29

Valorização do ativo a partir do valor de aquisição (R$) Renda Recorrente (R$)

Retorno Estimado do Investimento

Renda Mensal Recorrente Líquida

Valorização Complementar conforme avaliação do 
Ativo 

Valorização Complementar conforme avaliação do Ativo + Renda Recorrente Líquida = Retorno alvo 16% a.a.

R$ 325 MM 

Fonte : EQI Asset (2026 )
A rentabilidade esperada aqui mencionada não representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipótese, como promessa, garantia e/ou sugestão de rentabilidade . A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos . As informações presentes
neste material publicitário são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente diferentes . A Gestora foi responsável pela elaboração deste Material Publicitário, baseado em diversas fontes, bem como premissas e
projeções realizadas pela própria Gestora . As informações aqui descritas, incluindo, mas não se limitando às estimativas de retorno mencionadas, baseiam - se nas condições comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociações em curso
entre o Fundo, a Gestora e a Cogestora, referentes à potencial aquisição dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo . Até a presente data, não há qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes . Dessa forma, não há garantia de que
referidas negociações resultarão em um acordo definitivo ou em condições favoráveis ao Fundo, de modo que os termos, condições e resultados reais poderão divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos .
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Retorno Estimado do Investimento

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Rentabilidade Acumulada Estimada pela Gestora x CDI

Retorno Alvo acumulado (%) CDI acumulado (%) 166% do CDI
Considerando gross -up
da alíquota de IR de 15%

Fonte : EQI Asset (2026 )
A rentabilidade esperada aqui mencionada não representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipótese, como promessa, garantia e/ou sugestão de rentabilidade . A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos . As informações presentes
neste material publicitário são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente diferentes . A Gestora foi responsável pela elaboração deste Material Publicitário, baseado em diversas fontes, bem como premissas e
projeções realizadas pela própria Gestora . As informações aqui descritas, incluindo, mas não se limitando às estimativas de retorno mencionadas, baseiam - se nas condições comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociações em curso
entre o Fundo, a Gestora e a Cogestora, referentes à potencial aquisição dos Ativo Alvo e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo . Até a presente data, não há qualquer instrumento vinculante firmado entre as partes . Dessa forma, não há garantia de que
referidas negociações resultarão em um acordo definitivo ou em condições favoráveis ao Fundo, de modo que os termos, condições e resultados reais poderão divergir, de forma relevante, daqueles aqui descritos .
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1. EQI Asset
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Termos e Condições

Oferta
Oferta Pública de Distribuição da 1ª (Primeira) Emissão da Classe Única de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobiliário
Responsabilidade Limitada

Código ISIN das Cotas BR 0S 2MCTF 000

Código do Ativo na B3 6669926 UN1

Coordenador Líder da Oferta BTG Pactual Serviços Financeiros S .A. Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários (CNPJ : 59 .281.253 /0001 - 23)

Valor Total da Oferta Até R$ 325 .000 .000 ,00 (trezentos e vinte e cinco milhões de reais), correspondente à 325 .000 (trezentas e vinte e cinco mil) Cotas

Valor Mínimo da Oferta R$ 200 .000 .000 ,00 (duzentos milhões de reais), correspondente à 200 .000 (duzentas mil) Cotas

Preço de Aquisição por Cota R$ 1.000 ,00 (mil reais), na 1ª (primeira) data de integralização

Público Alvo
A Oferta será destinada aos investidores que atendam às características de investidor qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolução da CVM nº 30 , de 11de maio de 2021, conforme alterada (“Resolução CVM 30 ”, “Investidores Qualificados” ou “Investidores” e
“Público - Alvo da Oferta”) .

Data do Anúncio de Início da Oferta 24 /04 /2026

Data Limite de Encerramento da 
Oferta

20 /10/2026
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Termos e Condições

Fundo Faria Lima Plaza Fundo De Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada

Classe Classe Única de Cotas do Faria Lima Plaza Fundo de Investimento Imobiliário Responsabilidade Limitada

CNPJ 66 .334 .070 /0001 - 94

Administrador BTG Pactual Serviços Financeiros S .A. Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários (CNPJ : 59 .281.253 /0001 - 23)

Gestora EuQueroInvestir Gestão de Recursos Ltda . (CNPJ : 32.288 .914/0001 - 96 )

Cogestora Capitânia Alternatives S .A. (CNPJ : 41.475 .648 /0001 - 00 )

Objetivo da Classe

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorização e a rentabilidade de suas cotas, conforme política de investimento
definida abaixo, por meio : (i) da aquisição de parte ideal das matrículas do empreendimento imobiliário denominado “Faria Lima Plaza”,
localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 949 , São Paulo/SP, inclusive de bens e direitos a elas relacionados (“Imóvel”), diretamente ou
por meio de sociedade de propósito específico (“SPE” e, em conjunto com o Imóvel, os “Ativos Alvo”) ; (ii) quaisquer direitos reais sobre os
Ativos Alvo ; (iii) exploração comercial dos Ativos Alvo, por meio de locação ; e (iv) eventual comercialização dos Ativos Alvo, observados os
termos e condições da legislação e regulamentação vigentes .

Tipo e Prazo da Classe
Condomínio Fechado, prazo de 48 (quarenta e oito) meses contatos da data da 1ª integralização de cotas da Classe, prorrogáveis por 2
(dois) períodos de 1 (um) ano cada, a critério do Gestor, exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas (“Prazo de Duração”) .

Retorno Esperado (1) 16% a.a..

1A rentabilidade esperada aqui mencionada não representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipótese, como promessa, gar ant ia e/ou sugestão de rentabilidade. A rentabilidade divulgada não é líquida de impostos. As informações presentes neste 
material publicitário são baseadas em simulações e os resultados reais poderão ser significativamente diferentes. A Gestora f oi responsável pela elaboração deste Material Publicitário, baseado em diversas fontes, bem como premissas e projeções realizada s p ela 
própria Gestora. As informações aqui descritas, incluindo, mas não se limitando às estimativas de retorno mencionadas, baseia m- se nas condições comerciais mais recentes discutidas no contexto das negociações em curso entre o Fundo e a Cogestora, 
referentes à potencial aquisição dos Ativo Alvo pelo Fundo. Até a presente data, não há qualquer instrumento vinculante firma do entre as partes. Dessa forma, não há garantia de que referidas negociações resultarão em um acordo definitivo ou em condições
favoráveis ao Fundo, de modo que os termos, condições e resultados reais poderão divergir, de forma relevante, daqueles aqui des critos.
Para consultar informações sobre a remuneração relativa à esta operação, consulte o Prospecto, que descreve os custos de Dist ribuição na seção “Contrato de Distribuição de Valores Mobiliários”. 
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Termos e Condições

Classificação Anbima

Mandato “Tijolo”.

Subclassificação “Híbrido” .

Tipo de gestão “Definida” .

Segmento “Escritórios” .

Aplicação Temporária de Recursos
Uma vez que forem integralizadas as cotas objeto da Oferta, a parcela do patrimônio que, temporariamente, por força do cronograma
físico - financeiro das obras constante do prospecto, não estiver aplicada em ativos imobiliários, deve ser aplicada nos termos dos incisos I
ao X do art. 40 do Anexo III da RCVM 175.

Taxa de Administração

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5º (quinto) Dia Útil do mês subsequente ao
mês que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor contábil do patrimônio líquido da Classe ; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no período, índices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusão que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderação que considerem o volume financeiro da Classe, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diária da cotação de fechamento da Classe no mês anterior ao do pagamento da remuneração (“Base de
Cálculo da Taxa de Administração”), observada a remuneração mínima mensal de R$ 15.000 ,00 (quinze mil reais), a ser corrigida
anualmente, a partir do mês subsequente à data de funcionamento da Classe perante a CVM, pela variação positiva do IGP - M, ou por
índice distinto de correção monetária, desde que o valor seja inferior à correção pelo IGP - M.

Taxa de Gestão

(i) Durante o Prazo de Duração inicial, correspondente a 48 (quarenta e oito) meses contados da 1ª integralização de cotas da Classe, a
Taxa de Gestão corresponderá a 0,80 % a.a (oitenta centésimo por cento) ao ano), apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5º
(quinto) Dia Útil do mês subsequente ao mês que se refere, incidente sobre o patrimônio líquido da Classe .

(ii) na hipótese prorrogação do Prazo de Duração, conforme previsto no Anexo descritivo da Classe, a Taxa de Gestão corresponderá à
1,50 % a.a. (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5º (quinto) Dia Útil do
mês subsequente ao mês que se refere, incidente sobre o patrimônio líquido da Classe .
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LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEÇÃO "FATORES DE RISCO"

Termos e Condições

Taxa de Performance

O Gestor fará jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual será provisionada mensalmente e paga diretamente pelo
Fundo ao Gestor . A Taxa de Performance será calculada da seguinte forma :
𝑉𝑇 𝑃𝑒𝑟𝑓𝑜𝑟𝑚𝑎𝑛𝑐𝑒 = 0,25 × [(𝑉𝑎𝑚−1)- Vb )]

𝑉𝑎𝑚−1 = Pagamentos realizados aos cotistas a título de distribuição de rendimentos e/ou amortização de cotas (caso não tenha atingido
performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Correção, conforme abaixo definida),
atualizado e apurado conforme fórmula abaixo :

𝑉𝑎 = ෍

𝑖=𝑛

𝑚−1

𝑃𝑎𝑔𝑎𝑚𝑒𝑛𝑡𝑜𝑠 𝑡𝑜𝑡𝑎𝑖𝑠 𝑟𝑒𝑎𝑙𝑖𝑧𝑎𝑑𝑜𝑠 𝑛𝑜 𝑚ê𝑠 𝑖 ∗ 𝑇𝑎𝑥𝑎 𝑑𝑒 𝐶𝑜𝑟𝑟𝑒çã𝑜 (𝑖)

Onde :
M = Mês referência
N = Mês subsequente ao encerramento da oferta ou mês subsequente ao último mês em que houve pagamento de Taxa de
Performance .

Vb = somatório do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralização de cotas até que Va ultrapasse 100% do valor
integralizado ajustado pela Taxa de Correção . Após ultrapassado, Vb = 0.

Taxa de Correção = 16% a.a. (dezesseis por cento ao ano), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis . Esta taxa não representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade ou de
isenção de riscos para os cotistas .
A Gestora não fará jus a Taxa de Performance até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado corrigido pela Taxa
de Correção citada acima, por meio dos pagamentos realizados aos cotistas (Va), sendo certo que após este momento, quaisquer
montantes adicionais entregues aos cotistas, a título de distribuição de rendimentos e/ou pagamento de amortização de cotas da Classe,
serão tratados da seguinte forma : (i) 75% (setenta e cinco por cento) serão pagos aos cotista ; e (ii) 25% (vinte e cinco por cento) serão
pagos à Gestora a título de Taxa de Performance .
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Cronograma da Oferta

Evento Data Prevista (1)

Pedido de Registro da Oferta na CVM
Obtenção do Registro da Oferta na CVM
Divulgação do Prospecto e da Lâmina
Divulgação do Anúncio de Início

24/04/2026

Início das apresentações de roadshow para potenciais investidores 27/04/2026

Início do Período de Coleta de Intenções de Investimento 04/05/2026

Encerramento do Período de Coleta de Intenções de Investimento 29/05/2026

Procedimento de alocação 29/05/2026

Data da Primeira Liquidação da Oferta 03/06/2026

Data limite para divulgação do Anúncio de Encerramento da Oferta 20/10/2026

1As datas previstas acima para os eventos futuros são meramente indicativas e estão sujeitas a alterações, atrasos e antecipações sem aviso prévio, a critério do Coordenador Líder . Qualquer modificação no cronograma da distribuição deverá ser
comunicada à CVM e poderá ser analisada como uma modificação da Oferta, seguindo o disposto na Resolução CVM 160. Caso ocorram alterações das circunstâncias, revogação, modificação, suspensão ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderá ser alterado . A ocorrência de revogação, suspensão ou cancelamento na Oferta será imediatamente divulgada nas páginas da rede mundial de computadores do Coordenador Líder, da Administradora, da Gestora, da Cogestora e da CVM, por
meio dos veículos também utilizados para disponibilização do Prospecto e da Lâmina .
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisão de investimento no Fundo e na Classe, os potenciais Investidores
devem, considerando sua própria situação financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informações disponíveis no Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas não se limitando a, aquelas relativas à política de investimento do
Fundo e da Classe, à composição da carteira e aos fatores de risco descritos nesta seção, aos
quais o Fundo, a Classe e os Investidores estão sujeitos .

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo e pela Classe, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarão sujeitos os investimentos e aplicações do
Fundo e da Classe, conforme descritos abaixo, não havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado será remunerado conforme expectativa dos Cotistas .

Os investimentos do Fundo e da Classe estão, por sua natureza, sujeitos a flutuações típicas do
mercado, risco de crédito, risco sistêmico, condições adversas de liquidez e negociação atípica
nos mercados de atuação e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, não há garantia de completa eliminação da
possibilidade de perdas para o Fundo, Classe e para os Cotistas .

A seguir encontram - se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo e à Classe, os quais não
são os únicos aos quais estão sujeitos os investimentos no Fundo, na Classe e no Brasil em geral .
Os negócios, reputação, situação financeira ou resultados do Fundo e da Classe podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuízo de riscos adicionais
que não sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam
julgados de pequena relevância neste momento .

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorrência, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevância, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4º, da Resolução CVM 160.

Risco de não aquisição dos Ativos Alvo
Não obstante a determinação no Regulamento de que, nos termos da política de investimentos
descrita no Prospecto, os recursos do Fundo devam ser aplicados primordialmente para

aquisição dos Ativos Alvo, o Fundo não celebrou com os atuais proprietários do Ativos Alvo
qualquer instrumento vinculante de compra e venda . Ainda que sejam assinados instrumentos
vinculantes para a aquisição dos Ativos Alvo, não é possível assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores avancem, tendo em vista que a concretização do negócio poderá
depender da implementação de diversas condições, incluindo, mas não se limitando, (i) à
conclusão satisfatória das negociações definitivas dos respectivos termos e condições com os
vendedores dos Ativos Alvo e celebração dos documentos definitivos ; (ii) à conclusão
satisfatória da auditoria dos Ativos Alvo ; e (iii) à realização da presente Oferta, ou, ainda, por
fatores exógenos e não factíveis de previsão neste momento . Sendo assim, não há qualquer
garantia que o Fundo terá êxito na aquisição dos Ativos Alvo, ou que conseguirá fazê - lo em
condições favoráveis ao Fundo, sendo certo que caso a aquisição dos Ativos Alvo não seja
concretizada e, dessa forma, o Fundo não se enquadre em sua política de investimentos, a
Gestora deverá comunicar a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de
Cotistas para deliberar acerca da liquidação do Fundo e da Classe .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de não alienação dos Ativos Alvo
A estratégia da Administradora, em conjunto com a Gestora do Fundo, contempla a alienação
dos Ativos Alvo até o fim do prazo de duração do Fundo . Não há qualquer garantia de que tal
alienação será concluída, no todo ou em parte, ou que ocorrerá em condições favoráveis ao
Fundo . Caso não ocorra a alienação da totalidade dos Ativos Alvo, o Fundo irá carregar os
Ativos Alvo em sua carteira, correndo os riscos inerentes a esta situação .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de vacância, rescisão de eventuais contratos de locação, receitas relevantes e
revisão do valor do aluguel
O Fundo poderá não ter sucesso na celebração de contratos com locatários do Imóvel, o que
poderá reduzir a significativamente rentabilidade do Fundo . Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condomínio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Ativos Alvo (os quais são atribuídos aos locatários dos imóveis) poderão
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Fatores de Risco

comprometer a rentabilidade do Fundo . Alguns dos principais fatores que podem afetar
adversamente o desempenho do Fundo são os seguintes :

• quanto à receita de locação : a inadimplência no pagamento de aluguéis implicará em não
recebimento de receitas por parte do Fundo, o que poderá fazer com que o Fundo não tenha
condições de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou
impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com ações
judiciais para cobrança de alugueis gerando despesas extraordinárias ao Fundo ;

• quanto à vacância : mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa
e proba, bem como há o risco de rescisão dos contratos de locação, incluindo por decisão
unilateral do locatário, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locação sem o pagamento da indenização devida, hipóteses em que as receitas do Fundo
poderão ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneração do Cotista ; e

• quanto às alterações nos valores dos aluguéis praticados : há a possibilidade das receitas de
aluguéis decorrentes dos Ativos Alvo não se concretizarem, visto que, a cada renovação, as
bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alterações nos valores
originalmente acordados . Importante destacar ainda que conforme dispõe o artigo 51 da Lei
n° 8.245 , de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locação”), “nas locações de
imóveis destinados ao comércio, o locatário terá direito à renovação do contrato, por igual
prazo, desde que, cumulativamente : (i) o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito
e com prazo determinado ; (ii) o prazo mínimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos ; (iii) o locatário esteja explorando seu
negócio, no mesmo ramo, pelo prazo mínimo e ininterrupto de três anos” . Com isso, mesmo
que, findo o prazo de locação, não seja de interesse do Fundo proceder à renovação dos
contratos, os locatários poderão pedir a renovação compulsória do contrato de locação,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da ação
renovatória . Ainda em função dos contratos de locação, se, decorridos três anos de vigência
do contrato ou de acordo anterior, não houver acordo entre locador e locatário sobre o valor
da locação, poderá ser pedida a revisão judicial do aluguel a fim de ajustá - lo ao preço do
mercado . Com isso, os valores de locação poderão variar conforme as condições de
mercado vigentes à época da ação revisional, impactando de forma negativa a rentabilidade

das Cotas e, consequentemente, dos Cotistas ;
• quanto ao setor : a depender do setor, as receitas decorrentes de locação poderão variar

consideravelmente em função da época do ano, do desaquecimento econômico, da queda
da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflação, dentre outras
causas, o que poderá gerar uma redução na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas ;

• pressão para queda do valor médio da área locada por conta da redução dos níveis de
locação ;

• tendência de solicitações de renegociações de aluguéis previamente pactuados em caso de
condições adversas do mercado imobiliário regional ou nacional ;

• percepções negativas relativas à segurança, conveniência e atratividade da região onde os
Ativos Alvo se localizam ;

• mudanças regulatórias afetando a indústria de alguns locatários onde se encontram os
Ativos Alvo ; e

• alterações nas regras da legislação urbana vigente .

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatários de questionar juridicamente a validade das
cláusulas e dos termos dos contratos de locação, dentre outros, com relação ao montante da
indenização a ser paga no caso rescisão do contrato pelos locatários previamente à expiração
do prazo contratual, e à revisão do valor do aluguel, poderá afetar negativamente o patrimônio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco imobiliário
É a eventual desvalorização dos Ativos Alvo ocasionada por, não se limitando, fatores como : (i)
fatores macroeconômicos que afetem toda a economia, (ii) mudança de zoneamento ou
regulatórios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a
maior oferta de imóveis (e, consequentemente, deprimindo os preços dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possíveis usos dos empreendimentos limitando sua
valorização ou potencial de revenda, (iii) mudanças socioeconômicas que impactem
exclusivamente as regiões onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
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outros, que resultem em mudanças na vizinhança, piorando a área de influência para uso
comercial, (iv) alterações desfavoráveis do trânsito que limitem, dificultem ou impeçam o acesso
aos Ativos Alvo ; (v) restrições de infraestrutura/serviços públicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicações, transporte público, entre outros, (vi) a expropriação
(desapropriação) dos Ativos Alvo em que o pagamento compensatório não reflita o ágio e/ou a
apreciação histórica .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de lançamento de novos empreendimentos imobiliários comerciais próximos aos
Ativos Alvo, o que poderá dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locações ou locar
espaços para novos inquilinos
A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lançamento de novos
empreendimentos imobiliários concorrentes, em áreas próximas às áreas ao empreendimento
referente aos Ativos Alvo, poderão impactar adversamente a capacidade do Fundo locar e
renovar a locação de espaços dos Ativos Alvo em condições favoráveis, fato este que poderá
gerar uma redução na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas . Adicionalmente, os
eventos acima mencionados poderão demandar a realização de investimentos extraordinários
do Fundo para reforma e adaptação dos Ativos Alvo, cuja realização não estava prevista
originalmente e que poderão comprometer a distribuição de rendimentos aos Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de ônus pré - existente nos Ativos Alvo
O Imóvel está onerado com alienações fiduciárias em garantia constituídas no âmbito do
financiamento do desenvolvimento e construção do Imóvel . Caso os Ativos Alvo sejam
adquiridos pelo Fundo sem a quitação integral concomitante ou imediatamente posterior da
referida dívida garantida pela alienação fiduciária, a existência do ônus sobre o Imóvel poderá
implicar em perda da propriedade de tal Imóvel, e, ainda, poderá comprometer a continuidade
da ocupação do imóvel, conforme aplicável, podendo impactar de forma adversa os resultados
operacionais do Fundo e, por consequência, comprometer a distribuição de rendimentos aos
Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de Concentração
O Fundo investirá em Ativos Alvo localizados em um único empreendimento imobiliário, o que
representa um grau elevado de concentração . Eventos adversos que afetem especificamente
os Ativos Alvo (tais como desvalorização da região, problemas estruturais, inadimplência de
locatários, entre outros) terão impacto direto e potencialmente severo sobre os resultados do
Fundo .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Riscos tributários
As regras tributárias aplicáveis aos fundos de investimentos imobiliários podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributária, como a reforma tributária do
consumo, instituída pela Lei Complementar nº 214, de 16 de janeiro de 2025 , conforme em vigor
(“LC nº 214/2025 ”), conforme explicado adiante, bem como em virtude de novo entendimento
acerca da legislação vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos não
previstos inicialmente . Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretação diferente da Administradora quanto ao não enquadramento do
Fundo como pessoa jurídica para fins de tributação ou quanto à incidência de tributos em
determinadas operações realizadas pelo Fundo . Nessas hipóteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidência de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuição Social nas mesmas condições das
demais pessoas jurídicas, com reflexos na redução do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicáveis sobre determinadas operações que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operações já concluídas . Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas .

A Lei nº 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliário não têm sua tributação
equiparada à das pessoas jurídicas desde que não apliquem recursos em empreendimentos
imobiliários que tenham como construtor, incorporador ou sócio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
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cinco por cento) das Cotas . Ainda de acordo com a Lei nº 9.779/99 , os rendimentos distribuídos
aos Cotistas, quando distribuídos, e os ganhos de capital auferidos são tributados na fonte à
alíquota de 20 % (vinte por cento) . Não obstante, de acordo com o artigo 3º, inciso III, da Lei nº
11.033 /04 , ficam isentos do IR na fonte e na declaração de ajuste anual das pessoas físicas, os
rendimentos distribuídos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas à negociação exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcão organizado . O referido benefício fiscal, nos
termos do artigo 3º, § 1º, da mesma lei, (i) será concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no mínimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) não será concedido ao Cotista pessoa física titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) não será concedido ao Cotista pessoa física titular de
Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alínea “a” do inciso 1º do
artigo 2º da Lei nº 9.779/99 , representem 30 % (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30 % (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo .

Os rendimentos das aplicações de renda fixa e variável realizadas pelo Fundo estarão sujeitos à
incidência do IR retido na fonte à alíquota de 20 % (vinte por cento), nos termos da Lei nº
9.779/99 , o que poderá afetar a rentabilidade esperada para as Cotas . Ainda, o parágrafo único
do artigo 10 da Lei nº 8.668 , de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668 /93 ”)
estabelece que o Fundo deverá distribuir a seus cotistas, no mínimo, 95 % (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanço ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano . A
responsabilidade pela apuração dos lucros recai sobre os prestadores de serviço essenciais do
Fundo que, caso não observem o disposto no Regulamento, poderão causar prejuízos ao
tratamento tributário do Fundo .

Em relação à reforma tributária, o risco tributário também engloba o risco de perdas
decorrentes da criação de novos tributos, incluindo, mas não se limitando àqueles introduzidos
pela LC nº 214/2025 – o Imposto sobre Bens e Serviços (“IBS”) e a Contribuição Social sobre
Bens e Serviços (“CBS”) – , diversamente do cenário atual sobre a incidência de quaisquer
tributos ou a revogação de isenções vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos não previstos inicialmente .

Ainda em relação à reforma tributária sobre o consumo, o artigo 26 , V da LC nº 214/2025 prevê a
exclusão dos fundos de investimentos imobiliários como contribuintes do IBS e CBS .

Assim, o risco tributário engloba o risco de perdas decorrente da criação de novos tributos,
interpretação diversa da atual sobre a incidência de quaisquer tributos ou a revogação de
isenções vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos não previstos
inicialmente . O tratamento tributário do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em
caso de alteração na legislação tributária vigente . Ainda, pode haver alterações futuras na
legislação tributária sobre investimentos financeiros que fazem parte da política de
investimentos do Fundo, de forma que referidas alterações poderão eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relação a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas . À parte da legislação tributária, as
demais leis e normas aplicáveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas não se limitando, matéria de câmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estão sujeitas a alterações . Esses eventos podem impactar
adversamente o valor dos investimentos, bem como as condições para a distribuição de
rendimentos e de resgate das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Riscos relacionados a fatores macroeconômicos relevantes e política governamental
O Fundo está sujeito, direta ou indiretamente, às variações e condições dos mercados de títulos
e valores mobiliários, que são afetados principalmente pelas condições políticas e econômicas
nacionais e internacionais . O Fundo desenvolverá suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da política econômica praticada pelo Governo Federal .
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudanças
em suas políticas . As medidas do governo brasileiro para controlar a inflação e implementar as
políticas econômica e monetária, por exemplo, têm envolvido, no passado recente, alterações
nas taxas de juros, intervenções no mercado de câmbio para evitar oscilações relevantes no
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valor do dólar, aumento das tarifas públicas, entre outras medidas . Essas políticas, bem como
outras condições macroeconômicas, podem impactar significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional . A adoção de medidas que possam resultar na flutuação da
moeda, indexação da economia, instabilidade de preços, elevação de taxas de juros ou
influenciar a política fiscal vigente poderão impactar os negócios, as condições financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuição de rendimentos aos Cotistas do
Fundo . Impactos negativos na economia, tais como recessão, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de políticas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo . Como exemplo, algumas consequências
dos riscos macroeconômicos são : (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imóveis ou aumentar os custos de financiamento ou ainda reduzir o apetite dos
bancos comerciais na concessão de crédito para compradores de imóveis ; (ii) aumento da
inflação que poderia levar a um aumento nos custos de execução dos empreendimentos
imobiliários ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imóveis ; e
(iii) alterações da política habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o
financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponível para os
compradores de imóveis ou o custo de obras, com redução dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliário .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Riscos relacionados à rentabilidade do Fundo
O investimento nas Cotas é uma aplicação em valores mobiliários de renda variável, visto que a
rentabilidade das Cotas depende da valorização imobiliária e do resultado da administração dos
bens e direitos que compõem o patrimônio do Fundo, bem como da remuneração obtida por
meio da alienação ou do aluguel dos Ativos Alvo . A desvalorização ou desapropriação dos
Ativos Alvo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos
ativos do Fundo, poderão impactar negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociação das Cotas . Além disso, o Fundo está exposto aos riscos inerentes à
locação dos imóveis, de forma que não há garantia de que todos os Ativos Alvo estarão sempre
alugados, o que poderá afetar negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociação das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de não materialização das perspectivas contidas nos documentos da Oferta
O Prospecto contém informações acerca do Fundo do mercado imobiliário, dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez que poderão ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas . Não
há garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do
Prospecto . Os eventos futuros poderão diferir sensivelmente das tendências indicadas no
Prospecto . Adicionalmente, as informações contidas no Prospecto em relação ao Brasil e à
economia brasileira são baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos
órgãos públicos e por outras fontes independentes . As informações sobre o mercado
imobiliário apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informações públicas e publicações do setor . Não há garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas . Os eventos futuros
poderão diferir sensivelmente das tendências indicadas no Prospecto e podem resultar em
prejuízos para o Fundo e os Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de crédito
Os locadores dos Ativos Alvo e os emissores ou devedores de Ativos de Liquidez que integrem
a carteira do Fundo podem não cumprir suas obrigações de pagar tanto o principal como os
respectivos juros, conforme existente, de suas obrigações perante o Fundo . Os títulos públicos
e/ou privados de dívida que poderão compor a carteira do Fundo estão sujeitos à capacidade
dos seus emissores ou devedores dos lastros que compõem os ativos integrantes da carteira
do Fundo de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigações .
Eventos que afetem as condições financeiras dos emissores e devedores dos títulos, bem
como alterações nas condições econômicas, legais e políticas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de preços e
liquidez desses ativos . Nestas condições, a Gestora poderá enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preço e/ou momento desejados e, consequentemente, o Fundo
poderá enfrentar problemas de liquidez . Adicionalmente, a variação negativa dos ativos do



#0
0

1
7

1
1

#0
0

2
1

1
8

#0
0

2
E2

3

#0
0

3
8

2
C

#0
0

4
0

3
1

#0
0

5
D

4
7

#0
0

9
E7

6

#0
0

C
7

9
6

#A
8

D
5

C
6

#D
FE

EE
B

#
F2

F5
F4

#0
0

2
9

1
E

#0
0

4
0

3
1

#0
0

9
E7

6

#6
3

C
6

A
5

#D
9

E3
E0

#F
2

ED
ED

#F
FF

A
FA

MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEÇÃO "FATORES DE RISCO"

Fatores de Risco

Fundo poderá impactar negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociação das Cotas . Além disso, mudanças na percepção da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores Ativos de Liquidez que compõem os ativos integrantes da carteira
do Fundo, mesmo que não fundamentadas, poderão trazer impactos nos preços dos títulos,
comprometendo também sua liquidez .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de mercado das Cotas do Fundo
Considerando que a aquisição de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilação do valor de mercado das Cotas para negociação no mercado secundário no curto
prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou ausência de
demanda na venda das Cotas no mercado secundário .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

As Cotas serão depositadas para negociação em ambiente de balcão e não em bolsa
Não há um mercado ativo e líquido para as Cotas e tal mercado poderá não se desenvolver . As
Cotas serão registradas para negociação no mercado secundário em ambiente de balcão, o
qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa .
Dessa forma, o investidor poderá não ter valores referenciais de um preço de mercado das
Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora .

Adicionalmente, a ausência de liquidez poderá limitar substancialmente a capacidade dos
investidores de vender as Cotas pelo preço e na ocasião que desejarem . Não havendo um
mercado comprador ativo, o investidor poderá não obter o preço de venda desejado e,
inclusive, somente ter a opção de vende - las a preços significativamente mais baixos do que o
valor de aquisição ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referência de valor,
causando - lhe prejuízo, especialmente em momentos de mercado de baixa .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Riscos institucionais
O governo federal pode intervir na economia do país e realizar modificações significativas em
suas políticas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do país . As atividades do Fundo, sua situação financeira e resultados poderão ser
prejudicados de maneira relevante por modificações nas políticas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrições a remessas para o exterior,
flutuações cambiais, inflação, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos,
política fiscal, instabilidade social e política, alterações regulatórias, e outros acontecimentos
políticos, sociais e econômicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem . Em um cenário
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os preços dos ativos integrantes da carteira do
Fundo podem ser negativamente impactados . Nesse cenário, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociação das Cotas .

Adicionalmente, a instabilidade política pode afetar adversamente os negócios realizados nos
imóveis e seus respectivos resultados . O ambiente político brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do país . A crise política
afetou e poderá continuar afetando a confiança dos investidores e da população em geral e já
resultou na desaceleração da economia e no aumento da volatilidade dos títulos emitidos por
empresas brasileiras .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco relativo à impossibilidade de negociação das Cotas no mercado secundário até o
encerramento da Oferta
Durante a colocação das Cotas, o investidor da Oferta que subscrever Cotas terá suas Cotas

bloqueadas para negociação pela Administradora e pelo Coordenador Líder, as quais somente
passarão a ser livremente negociadas na B3 após a divulgação do Anúncio de Encerramento .

Também não será atribuído aos investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento
de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a título de preço de integralização .
Em caso de cancelamento da Oferta ou de não atendimento das ordens por qualquer motivo,
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inclusive em caso de não atendimento do Montante Mínimo da Oferta ou não atendimento da
condição eventualmente estipulada em caso de Distribuição Parcial, será restituído o valor
eventualmente pago por eles a título de preço de integralização das Cotas, sem juros ou
correção monetária, sem reembolso de custos incorridos pelo investidor ou Cotista e com
dedução dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes . Dessa forma,
não haverá qualquer rentabilidade sobre referidos recursos .

Sendo assim, o investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de
modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, não poderão negociar
as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco farão jus ao recebimento de qualquer
remuneração e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de integralização, conforme
aplicável .

Escala qualitativa de risco : Maior

Risco de alteração da legislação aplicável ao Fundo e/ou aos Cotistas
A legislação aplicável ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo e pelo
Fundo, incluindo, sem limitação, leis tributárias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, está sujeita a
alterações . Ainda, poderão ocorrer interferências de autoridades governamentais e órgãos
reguladores nos mercados, bem como moratórias e alterações das políticas monetárias e
cambiais . Tais eventos poderão impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condições para distribuição de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de câmbio e de remessa de recursos do e para o exterior . Ademais, a aplicação de
leis existentes e a interpretação de novas leis poderão impactar os resultados do Fundo . Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributária . Assim,
o risco tributário engloba o risco de perdas decorrente da criação de novos tributos,
interpretação diversa da atual sobre a incidência de quaisquer tributos ou a revogação de
isenções vigentes, sujeitando o Fundo e seus Cotistas a novos recolhimentos não previstos
inicialmente . O tratamento tributário do Fundo ode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em
caso de alteração na legislação tributária vigente . À parte da legislação tributária, as demais leis

e normas aplicáveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo também estão
sujeitas a alterações . Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condições para a distribuição de rendimentos e de amortização das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Riscos de alterações nas práticas contábeis
As práticas contábeis adotadas para a contabilização das operações e para a elaboração das
demonstrações financeiras dos fundos de investimento imobiliário advêm das disposições
previstas na Instrução CVM 516. Com a edição da Lei nº 11.638 , de 28 de dezembro de 2007 , que
alterou a Lei nº 6.404 , de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Ações”) e a constituição do Comitê de Pronunciamentos Contábeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientações e interpretações técnicas foram emitidos pelo CPC e já
referendados pela CVM com vistas à adequação da legislação brasileira aos padrões
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliários . A
Instrução CVM 516 começou a vigorar em 1º de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidação de todos os atos normativos contábeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliário editados nos 4 (quatro) anos anteriores à sua vigência . Referida
instrução contém, portanto, a versão mais atualizada das práticas contábeis emitidas pelo CPC,
que são as práticas contábeis atualmente adotadas no Brasil . Caso a CVM venha a determinar
que novas revisões dos pronunciamentos e interpretações emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilização das operações e para a elaboração das demonstrações
financeiras dos fundos de investimento imobiliário, a adoção de tais regras poderá ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrações financeiras do Fundo .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco Proveniente do Uso de Derivativos
Os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo são contratados a taxas pré - fixadas ou
pós - fixadas, contendo condições distintas de pré - pagamento . O Fundo tem a possibilidade de
utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratação, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
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poderá acarretar oscilações negativas no valor de seu patrimônio líquido superiores àquelas
que ocorreriam se tais instrumentos não fossem utilizados . A contratação deste tipo de
operação não deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora ou da
Gestora, e não conta com um mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC .
A contratação de operações com derivativos poderá resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez
O Fundo poderá investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuírem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo .
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serão
tributados de forma análoga à tributação dos rendimentos auferidos por pessoas jurídicas
(tributação regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderá impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco jurídico
A estrutura financeira, econômica e jurídica do Fundo apoia - se em um conjunto de obrigações e
responsabilidades contratuais e na legislação em vigor e, em razão da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operações similares e de jurisprudência no que tange a este tipo
de operação financeira, poderá haver perdas por parte dos Cotistas em razão do dispêndio de
tempo e recursos para manutenção do arcabouço contratual estabelecido .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de decisões judiciais desfavoráveis
O Fundo poderá ser réu em diversas ações, nas esferas cível, tributária e trabalhista inclusive
relacionados aos Ativos Alvo e respectivo empreendimento . Não há garantia de que o Fundo

venha a obter resultados favoráveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes . Caso tais reservas não sejam suficientes, é possível que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscrição e integralização de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverão arcar com eventuais perdas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco relacionado ao aperfeiçoamento de direitos ou garantias
Em uma eventual execução dos direitos ou das garantias relacionadas aos ativos integrantes do
patrimônio do Fundo, este poderá ter que suportar, dentre outros custos, custos com a
contratação de advogado para patrocínio das causas . Adicionalmente, caso a execução das
garantias relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez não seja suficiente para com as
obrigações financeiras atreladas às operações, uma série de eventos relacionados a execução
e reforço das garantias poderá afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco da morosidade da justiça brasileira
O Fundo poderá ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de
Liquidez, tanto no polo ativo quanto no polo passivo . Em virtude da morosidade do sistema
judiciário brasileiro, a resolução de tais demandas poderá não ser alcançada em tempo razoável .
Ademais, não há garantia de que o Fundo obterá resultados favoráveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez e, consequentemente, poderá impactar
negativamente no patrimônio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociação
das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Riscos relacionados à liquidez
Os ativos componentes da carteira do Fundo poderão ter baixa liquidez em comparação a
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outras modalidades de investimento . O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliário são, por força regulamentar, constituídos na forma de condomínios
fechados, não admitindo o resgate de suas Cotas . Os fundos de investimento imobiliário podem
encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliário ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundário . Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverá estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo . Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipóteses em que a Assembleia de Cotistas poderá optar pela liquidação
do Fundo e outras hipóteses em que o resgate das Cotas poderá ser realizado mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas . Os Cotistas poderão
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidação do Fundo .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco da marcação a mercado
Os valores mobiliários e ativos financeiros componentes da carteira do Fundo podem ser
investimentos ou aplicações de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns
casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundário e o cálculo de seu valor para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcação a mercado, ou seja, seus valores serão
atualizados diariamente e contabilizados pelo preço de negociação no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociação . Desta forma, a realização da marcação a
mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o cálculo do patrimônio líquido
deste, pode causar oscilações negativas no valor das Cotas, cujo cálculo é realizado mediante a
divisão do patrimônio líquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até então, sendo que
o valor de mercado das Cotas poderá não refletir necessariamente seu valor patrimonial . Dessa
forma, as Cotas poderão sofrer oscilações negativas de preço, o que pode impactar
negativamente na negociação das Cotas no mercado secundário .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doenças

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doenças no geral, inclusive aquelas passíveis de
transmissão por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressão
negativa sobre a economia brasileira . Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doenças no Brasil, poderá afetar diretamente o mercado imobiliário, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operações, incluindo em relação aos Ativos Alvo .
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doenças, como o Coronavírus (COVID - 19), o Zika, o Ebola, a gripe aviária, a febre
aftosa, a gripe suína, a Síndrome Respiratória no Oriente Médio ou MERS e a Síndrome
Respiratória Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operações do mercado
imobiliário, incluindo em relação aos ativos imobiliários . Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doença que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas indústrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobiliário . Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doenças
também podem resultar em políticas de quarentena da população ou em medidas mais rígidas
de lockdown da população, o que pode vir a prejudicar as operações, receitas e desempenho
do Fundo e dos Ativos Alvo, bem como afetar o valor das Cotas e de seus rendimentos .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco decorrente da diligência jurídica (contingências não identificadas)
O processo de auditoria legal dos Ativos Alvo a ser conduzido pela Administradora, com o
auxílio da Gestora, como condição para a aquisição dos Ativos Alvo pode não identificar todos
os vícios ou riscos decorrentes da aquisição dos Ativos Alvo . Caso esses riscos ou passivos não
identificados venham a se materializar, o investimento nos Ativos Alvo poderá ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de não cumprimento das Condições Suspensivas do Contrato de Distribuição
O Contrato de Distribuição prevê diversas condições precedentes à realização da Oferta, sendo
certo que o cumprimento pelo Coordenador Líder, das obrigações previstas no Contrato de
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Distribuição está condicionado ao atendimento das Condições Suspensivas, as quais estão
descritas no item 8.1do Prospecto, cujo atendimento deverá ser verificado até o Dia Útil anterior
à data da concessão do registro da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidação da Oferta para
as Condições Suspensivas que possam ser verificadas após o registro da Oferta, conforme o
caso . Conforme previsto no Contrato de Distribuição e no item 8.1 do Prospecto, as Condições
Suspensivas foram acordadas entre o Coordenador Líder e o Fundo de forma a resguardar a
suficiência, veracidade, precisão, consistência e atualidade dos documentos da Oferta e demais
informações fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligência
do Coordenador Líder .

Caso seja verificado o não atendimento de uma ou mais Condições Suspensivas até a
obtenção do registro da Oferta ou até a Data de Liquidação, conforme o caso, o Coordenador
Líder avaliará, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes à própria
Oferta e poderá optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso não haja
aumento relevante dos riscos inerentes à própria Oferta, renunciar a referida Condição
Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuição . A não implementação de
qualquer uma das Condições Suspensivas, que não tenham sido dispensadas por parte do
Coordenador Líder, ensejará a inexigibilidade das obrigações do Coordenador Líder, bem como
eventual requerimento de modificação ou de revogação da Oferta, nos termos da Resolução
CVM 160. Neste caso, poderá ser tratado como evento de rescisão do Contrato de Distribuição,
provocando, portanto, a revogação da Oferta, nos termos da regulamentação aplicável .

Em caso de rescisão do Contrato de Distribuição, tal rescisão importará no cancelamento de
registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores . Em caso de
cancelamento da Oferta, todas as intenções e ordens de investimentos serão automaticamente
canceladas, observados os procedimentos descritos no Prospecto, e a Administradora, a
Gestora, e o Coordenador Líder não serão responsáveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais investidores . A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser
levada em consideração no momento de decisão de investimento aos investidores, sob risco
de gerar prejuízos aos investidores . Não há garantias de que, em caso de cancelamento da
Oferta, estão disponíveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante
aos valores mobiliários objeto da presente Oferta . Para mais informações acerca das Condições

Suspensivas da Oferta, veja o item 8.1, na página 42 do Prospecto .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de mercado dos Ativos Alvo
Existe o risco de variação no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira da
Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuações de preços, cotações de
mercado e dos critérios para precificação de ativos . Além disso, poderá haver oscilação
negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir títulos que, além da remuneração por
um índice de preços, são remunerados por uma taxa de juros, e sofrerão alterações de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses títulos . Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o
patrimônio líquido da Classe pode ser afetado negativamente . Desse modo, a Administradora
e/ou a Gestora poderão ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a preços
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de não compensação do ITBI Antecessor
Caso o valor referente ao ITBI Antecessor não seja integralmente reembolsado pelo FII
Capitânia ao Fundo, ou seja, reembolsado parcialmente, com atraso ou mediante controvérsias,
o Fundo poderá ter de suportar integralmente esse custo, com impacto adverso sobre sua
rentabilidade e capacidade de distribuir rendimentos .

Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco relacionado ao fluxo de recursos na estrutura macro da Oferta
A estrutura da Oferta envolve um fluxo de recursos em múltiplas etapas, com diferentes
responsáveis e prazos, o que pode gerar descasamento de timing e risco de execução : o Fundo
deve aportar recursos na SPE Destinação, enquanto o FII Capitânia tem a obrigação de, às suas
expensas, obter e protocolar o termo de liberação das alienações fiduciárias vinculadas ao
Imóvel, constituídas no âmbito do financiamento para construção do Imóvel .
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Escala Qualitativa de Risco : Maior

Risco de compartilhamento do controle
A titularidade dos Ativos Alvo poderá ser dividida com terceiros, que podem ter interesses
divergentes do Fundo . Dessa forma, depende - se da anuência desses investidores para a
tomada de decisões significativas que afetem os Ativos Alvo . Mencionados terceiros,
coproprietários, podem ter interesses econômicos diversos, podendo agir de forma contrária à
política estratégica e aos objetivos do Fundo . A Gestora buscará negociar junto aos terceiros
que detenham a titularidade dos Ativos Alvo a serem investidos mecanismos de proteção e boa
governança, notadamente por meio de outorga de opções de compra e venda dos Ativos Alvo
por valor previamente definidos, a fim de buscar proteger a rentabilidade do Fundo . Não há
garantias que a Gestora consiga concluir tais medidas e, tampouco que estas medidas
eliminem o risco de compartilhamento do controle e/ou da participação minoritária da Classe
nos Ativos Alvo . Disputas com os coproprietários podem ocasionar litígios judiciais ou arbitrais,
o que pode aumentar as despesas do Fundo e da Classe e causar prejuízos aos Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Riscos relacionados à ocorrência de casos fortuitos e eventos de força maior em relação a
exploração dos Ativos Alvo
Os rendimentos do Fundo decorrentes da alienação ou exploração dos Ativos Alvo estão

sujeitos ao risco de eventuais prejuízos decorrentes de casos fortuitos e eventos de força
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitáveis e involuntários relacionados aos
Ativos Alvo . Portanto, os resultados do Fundo estão sujeitos a situações atípicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderão gerar perdas ao Fundo e
aos Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco de desempenho passado
Ao analisar quaisquer informações fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgação do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de

quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transações em que a Gestora, a
Administradora ou o Coordenador Líder tenha de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado não é indicativo de
possíveis resultados futuros, e não há qualquer garantia de que resultados similares serão
alcançados pelo Fundo no futuro . A rentabilidade passada não é garantia de rentabilidade
futura . Os investimentos em fundos não são garantidos pela Administradora, pela Gestora ou
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito – FGC . Os
investimentos estão sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitação, variação nas taxas de
juros e índices de inflação e variação cambial .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco da não colocação do Montante Inicial da Oferta
Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, não seja subscrita a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patrimônio inferior àquele
que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta . O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipótese, o Fundo não terá recursos para a aquisição dos Ativos Alvo, sendo certo
que as condições de aquisição dos Ativos Alvo, bem como os direitos do Fundo relacionados ao
funcionamento dos Ativos Alvo, sejam prejudicadas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco de não concretização da Oferta
Caso não seja atingido o Montante Mínimo da Oferta, esta será cancelada e os investidores
poderão ter seus pedidos cancelados . Neste caso, caso os investidores já tenham realizado o
pagamento das Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, já
que, nesta hipótese, os valores serão restituídos líquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no período, se existentes, sendo devido, nessas hipóteses,
apenas os rendimentos líquidos auferidos pelas aplicações do Fundo, nos termos previstos no
artigo 27 da Resolução CVM 175 e do Regulamento, realizadas no período . Não há qualquer
obrigação de devolução dos valores investidos com correção monetária, o que poderá levar o
investidor a perda financeira e/ou de oportunidade .
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Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco decorrente da não obrigatoriedade de revisões e/ou atualizações de projeções
O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Líder não possuem qualquer obrigação
de revisar e/ou atualizar quaisquer projeções constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgação do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo
sem limitação, quaisquer revisões que reflitam alterações nas condições econômicas ou outras
circunstâncias posteriores à data do Prospecto e/ou do referido material de divulgação e do
Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projeções se
baseiem estejam incorretas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Riscos relacionados às licenças, autorizações imobiliárias e regularidade
O empreendimento onde se localiza o Imóvel poderá apresentar irregularidades em relação às
suas licenças e autorizações imobiliárias, quais sejam (i) licença de instalação e funcionamento,
emitida pela Prefeitura competente ; (ii) Auto de Vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros ; e (iii)
o Auto de Conclusão de obras, também emitido pela Prefeitura competente . A falta e/ou
irregularidade de referidas licenças e autorizações imobiliárias pode gerar, em caso de
fiscalização por parte do Poder Público : (a) notificação para regularização, geralmente entre 15
(quinze) e 30 (trinta) dias ; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o
estabelecimento não ser regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade
competente ; e (c) a interdição do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano
Os Ativos Alvo podem apresentar irregularidades em relação ao recolhimento do Imposto
Territorial Urbano – IPTU . A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a
uma ação de execução fiscal movida pela União . A execução fiscal pode resultar na penhora
dos Ativos Alvo, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dívidas
forem relativas a um período anterior à transferência, dada a natureza propter rem dos débitos .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco Operacional
Os Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serão administrados
pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerão de
uma administração e uma gestão adequada, a qual estará sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderão afetar a rentabilidade dos Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco relativo à concentração e pulverização
Conforme dispõe o Regulamento, não há restrição quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um único Cotista . Assim, poderá ocorrer situação em que um único Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posição expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posição dos eventuais Cotistas minoritários . Nesta hipótese,
há possibilidade de que deliberações sejam tomadas pelo Cotista majoritário em função de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritários . Caso o
Fundo esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competência de Assembleia de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderão ficar
impossibilitadas de aprovação pela ausência de quórum de instalação (quando aplicável) e de
deliberação em tais assembleias, nesse caso, o Fundo poderá ser prejudicado por não
conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na
rentabilidade do Cotista .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco relativo à não substituição da Administradora ou da Gestora
Durante a vigência do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderão sofrer intervenção e/ou
liquidação extrajudicial ou falência, bem como serem descredenciados, destituídos ou
renunciarem às suas funções, hipóteses em que a sua substituição deverá ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentação aplicável .
Caso tal substituição não aconteça, o Fundo será liquidado antecipadamente, o que pode



#0
0

1
7

1
1

#0
0

2
1

1
8

#0
0

2
E2

3

#0
0

3
8

2
C

#0
0

4
0

3
1

#0
0

5
D

4
7

#0
0

9
E7

6

#0
0

C
7

9
6

#A
8

D
5

C
6

#D
FE

EE
B

#
F2

F5
F4

#0
0

2
9

1
E

#0
0

4
0

3
1

#0
0

9
E7

6

#6
3

C
6

A
5

#D
9

E3
E0

#F
2

ED
ED

#F
FF

A
FA

MATERIAL PUBLICITÁRIO

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL, A SEÇÃO "FATORES DE RISCO"

Fatores de Risco

acarretar perdas patrimoniais .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco de governança
Algumas matérias relacionadas à manutenção do Fundo e a consecução de sua estratégia de
investimento estão sujeitas à deliberação por quórum qualificado . Não podem votar nas
Assembleias de Cotistas : (i) o prestador de serviço, essencial ou não ; (ii) os sócios, diretores e
empregados do prestador de serviço ; (iii) as partes relacionadas ao prestador de serviço, seus
sócios, diretores e empregados ; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ; e (v)
o Cotista, na hipótese de deliberação relativa a laudos de avaliação de bens de sua propriedade,
exceto quando forem os únicos Cotistas ou quando houver aquiescência expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na própria Assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuração
que se refira especificamente à Assembleia de Cotistas em que se dará a permissão de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condôminos de bem com quem concorreram
para a integralização de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuízo da responsabilidade de
que trata o parágrafo 6º do artigo 8º da Lei das Sociedades por Ações, conforme
regulamentação aplicável . Tal restrição de voto pode trazer prejuízos às pessoas listadas nas
letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas . Adicionalmente, determinadas matérias
que são objeto de Assembleia de Cotistas somente serão deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas . Tendo em vista que fundos de investimento imobiliário tendem
a possuir número elevado de Cotistas, é possível que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovação pela ausência de quórum de instalação (quando aplicável) e de
votação de tais assembleias e, caso isso aconteça, os Cotistas serão afetados negativamente .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco de Participação de Pessoas Vinculadas na Oferta
Os investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderão participar do Procedimento de
Alocação, sem qualquer limitação em relação ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terço) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no âmbito da Oferta, os documentos de aceitação das Pessoas

Vinculadas serão cancelados .

A participação de Pessoas Vinculadas na Oferta poderá : (i) reduzir a quantidade de Cotas para
os demais investidores, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundário, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de
circulação, influenciando a liquidez ; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo . A Administradora, a
Gestora e o Coordenador Líder não têm como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas não ocorrerá ou que referidas Pessoas Vinculadas não optarão por manter
suas Cotas fora de circulação, o que poderá reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundário
e, consequentemente, afetar os Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco de falha de liquidação pelos Investidores
Caso na respectiva Data de Liquidação os investidores não integralizem as Cotas conforme seu
respectivo documento de aceitação, o Montante Mínimo da Oferta poderá não ser atingido,
podendo, assim, resultar em não concretização da Oferta . Nesta hipótese, os investidores
incorrerão nos mesmos riscos apontados em caso de não concretização da Oferta .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Riscos de investimento de longo prazo
Considerando que a aquisição de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilação do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou ausência de demanda na venda das Cotas no mercado secundário .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepção de riscos em outros países, podem
prejudicar o preço de mercado dos valores mobiliários brasileiros, inclusive o preço de
mercado das Cotas
O valor de mercado de valores mobiliários de emissão de fundos de investimento imobiliário é
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influenciado, em diferentes graus, pelas condições econômicas e de mercado de outros países,
incluindo países da América Latina, Ásia, Estados Unidos, Europa e outros . A reação dos
investidores aos acontecimentos nesses outros países pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliários emitidos no Brasil . Crises no Brasil e nesses países
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliários emitidos no Brasil, inclusive
com relação às Cotas . No passado, o desenvolvimento de condições econômicas adversas em
outros países considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saída de
investimentos e, consequentemente, na redução de recursos externos investidos no Brasil .
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderá afetar negativamente o patrimônio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidação
deste
No caso de dissolução ou liquidação do Fundo, o patrimônio deste será partilhado entre os
Cotistas, na proporção de suas Cotas, após a alienação dos ativos e do pagamento de todas as
dívidas, obrigações e despesas do Fundo, observado o previsto no Regulamento . No caso de
liquidação do Fundo, não sendo possível a alienação acima referida, os próprios ativos poderão
ser entregues aos Cotistas na proporção da participação de cada um deles . Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderão ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuações de preços, cotações de
mercado e dos critérios para precificação, podendo acarretar, assim, eventuais prejuízos aos
Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Riscos de despesas extraordinárias
O Fundo, na qualidade de futuro proprietário dos Ativos Alvo, estará eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinárias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobília, conservação, instalação de equipamentos de segurança, indenizações trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que não sejam rotineiras na manutenção dos Ativos Alvo

e do condomínio em que se situam . O pagamento de tais despesas ensejaria uma redução na
rentabilidade das Cotas . Não obstante, o Fundo estará sujeito a despesas e custos decorrentes
de ações judiciais necessárias para a cobrança de aluguéis inadimplidos, ações judiciais
(despejo, renovatória, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatários dos Ativos Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperação de imóveis inaptos para locação após despejo ou
saída amigável do inquilino . Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimônio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Riscos relacionados ao aumento de concorrência no mercado imobiliário
O preço dos imóveis é afetado por condições econômicas nacionais e internacionais e por
fatores exógenos diversos, tais como interferências de autoridades governamentais e órgãos
reguladores dos mercados, moratórias e alterações da política monetária, o que pode,
eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo . A redução do poder
aquisitivo pode ter consequências negativas sobre o valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorrência de locações, afetando os Ativos Alvo, o que
poderá prejudicar o seu rendimento e o preço de negociação das Cotas . Adicionalmente, não
será devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenização, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuízo resultante de qualquer das referidas condições e fatores . A
competição no mercado de locações imobiliárias, em especial, pode, ainda, afetar a margem
das operações, podendo acarretar aumento no índice de vacância dos Ativos Alvo, redução nos
valores a serem obtidos a título de aluguel e aumento dos custos de manutenção relacionados
aos Ativos Alvo . Neste cenário, as operações desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade
podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na
rentabilidade das Cotas . Além disso, o setor imobiliário brasileiro é altamente fragmentado, não
existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste
mercado .

Escala Qualitativa de Risco : Médio
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Risco de potencial conflito de interesse para aquisição e alienação dos Ativos Alvo
Os atos que caracterizem situações de conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora e
a Gestora, dependem de aprovação prévia, específica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo III, da Resolução CVM 175. Tendo em vista que, nos
termos previstos no Prospecto, as ações emitidas pela SPE Destinação, objeto da aquisição
pretendida pelo Fundo, são detidas nesta data pelo FII Capitânia, administrado pela
Administradora e gerido pela Co - Gestora , a aquisição das ações da SPE Destinação pelo Fundo
depende de aprovação prévia em assembleia de cotistas do Fundo e alienação das referidas
ações pelo FII Capitânia depende de aprovação prévia em assembleia de cotistas do FII
Capitânia . Sendo assim, não há qualquer garantia que o Fundo terá êxito na aquisição dos
Ativos Alvo, sendo certo que caso a aquisição dos Ativos Alvo não seja concretizada e, dessa
forma, o Fundo não se enquadre em sua política de investimentos, a Gestora deverá comunicar
a Administradora para que esta convoque uma Assembleia de Cotistas para deliberar acerca da
liquidação do Fundo e da Classe .

Escala Qualitativa de Risco : Médio

Risco relativo às novas emissões de Cotas
No caso de realização de novas emissões de Cotas pelo Fundo, a aquisição de novas cotas
pelos Cotistas em eventuais emissões de novas cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista . Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista não tenha
disponibilidades para adquirir novas cotas, este poderá sofrer diluição de sua participação e,
assim, ver sua influência nas decisões políticas do Fundo reduzida . Na eventualidade de novas
emissões de Cotas, os Cotistas incorrerão no risco de terem a sua participação no capital do
Fundo diluída .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco relativos à dispensa de análise prévia do prospecto e dos demais documentos da
oferta pela CVM
A Oferta foi registrada por meio do rito automático de distribuição previsto na Resolução CVM
160, de modo que os termos e condições da emissão e da Oferta constantes dos documentos

não foram objeto de análise prévia por parte da CVM . Os investidores interessados em investir
nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua própria pesquisa, avaliação e investigação independentes
sobre a situação financeira e as atividades do Fundo . Tendo isso em vista, a CVM poderá
analisar a Oferta a posteriori, podendo fazer eventuais exigências e, inclusive, solicitar o seu
cancelamento, conforme o caso, o que poderá afetar negativamente os investidores .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco de Propriedade das Cotas e não dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
Apesar de a carteira do Fundo vir a ser constituída, predominantemente, pelos Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez que se enquadrem à Política de Investimentos do Fundo, a propriedade das
Cotas não confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
conforme disposto na regulamentação vigente . Os direitos dos Cotistas são exercidos sobre
todos os ativos da carteira do Fundo de modo não individualizado, proporcionalmente ao
número de Cotas possuídas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patrimônio líquido negativo
Durante a vigência do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimônio líquido negativo .
Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrições de cotas e elaborar um plano de
resolução do patrimônio líquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar
Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolução do patrimônio líquido
negativo . Caso o plano de resolução do patrimônio líquido negativo não seja aprovado em
Assembleia de Cotistas, os Cotistas devem deliberar sobre I – cobrir o patrimônio líquido
negativo, mediante aporte de recursos, próprios ou de terceiros, em montante e prazo
condizentes com as obrigações do Fundo, hipótese que afasta a proibição disposta no artigo
122, inciso I, alínea “b” da Resolução CVM 175; II – cindir, fundir ou incorporar o Fundo outro fundo
que tenha apresentado proposta já analisada pelos Prestadores de Serviços Essenciais ; III –
liquidar o Fundo que estiver com patrimônio líquido negativo, desde que não remanesçam
obrigações a serem honradas pelo seu patrimônio ; ou IV – determinar que a Administradora
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entre com pedido de declaração judicial de insolvência do Fundo . Nesse cenário, o Cotista do
Fundo será afetado negativamente .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administração e distribuição das Cotas
O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serão distribuídas, no âmbito da
Oferta, pelo Coordenador Líder, que faz parte do grupo econômico da Administradora . Assim,
poderá haver potencial conflito de interesses, uma vez que duas pessoas jurídicas do mesmo
grupo econômico desempenharão duas funções diferentes na Oferta e no Fundo, o que poderá
prejudicar os Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntário
Sem prejuízo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorrência de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntário do Fundo, a CVM poderá determinar
à Administradora, sem prejuízo das penalidades cabíveis, a convocação de Assembleia de
Cotistas, conforme o caso, para decidir sobre uma das seguintes alternativas : (i) transferência
da administração ou da gestão do Fundo ; (ii) incorporação a outro fundo de investimento, ou (iii)
liquidação do Fundo . A ocorrência das hipóteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderá afetar
negativamente o valor dos ativos de titularidade do Fundo, as Cotas e a rentabilidade do Fundo .
Por sua vez, na ocorrência do evento previsto no item “iii” acima, não há como garantir que o
preço de venda dos ativos será favorável aos Cotistas, bem como não há como assegurar que
os Cotistas conseguirão reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior àquela auferida pelo investimento nas Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco decorrente de alterações do Regulamento
O Regulamento poderá ser alterado sempre que tal alteração decorrer da necessidade de
atendimento a exigências da CVM e/ou da B3, em consequência de normas legais ou

regulamentares, por determinação da CVM e/ou da B3 ou por deliberação da Assembleia de
Cotistas . Referidas alterações ao Regulamento poderão afetar os direitos e prerrogativas dos
Cotistas do Fundo e, por consequência, afetar a governança do Fundo acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco de sinistro
A ocorrência de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundações, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliários integrantes da carteira do Fundo,
afetando negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das
Cotas . No caso de sinistro envolvendo a integridade física dos Ativos Alvo, direta ou
indiretamente, o Fundo poderá sofrer prejuízos severos . Ainda, o Fundo poderá ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenização a eventuais vítimas do sinistro
ocorrido, o que poderá ocasionar efeitos adversos em sua condição financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuídos aos Cotistas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco de desapropriação e de outras restrições de utilização dos Ativos Alvo pelo Poder
Público
De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos Alvo e o empreendimento onde situam
poderão ser desapropriados por necessidade, utilidade pública ou interesse social, de forma
parcial ou total . Ocorrendo a desapropriação, não há como garantir de antemão que o preço
que venha a ser pago pelo Poder Público será justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerará os valores investidos de maneira adequada . Dessa forma, caso os
Ativos Alvo ou respectivo empreendimento sejam desapropriados, este fato poderá afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situação financeira e
resultados . Outras restrições aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Público,
restringindo, assim, a utilização a ser dada aos imóveis, tais como o tombamento deste ou de
área de seu entorno, incidência de preempção e ou criação de zonas especiais de preservação
cultural, dentre outros, o que implicará a perda da utilidade e rentabilidade dos Ativos Alvo,
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Fatores de Risco

hipótese que poderá afetar negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociação das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco de não contratação de seguro
Não é possível assegurar que na locação das unidades dos Ativos Alvo será contratado algum
tipo de seguro . Adicionalmente, não é possível garantir que o valor segurado será suficiente
para proteger os Ativos Alvo de perdas relevantes (incluindo, mas não se limitando, a lucros
cessantes) . Além disso, existem determinadas perdas que não estão cobertas pelas apólices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revoluções civis . Se os valores de indenização pagos
pela seguradora não forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer
dos eventos não cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderá
sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e poderá ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderão afetar seu desempenho operacional . O Fundo poderá,
ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenização a eventuais vítimas
do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderá ocasionar efeitos
adversos na condição financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuídos aos Cotistas . Adicionalmente, caso os seguros não sejam renovados, há a
possibilidade, na ocorrência de algum sinistro, que estes não sejam cobertos pelo seguro ou
não sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o
Fundo . Ainda, a ocorrência de sinistros poderá ser objeto de ação judicial entre o detentor do
interesse segurável e a respectiva seguradora . Nesta hipótese, não é possível assegurar que o
resultado de tal processo judicial será favorável ao detentor do interesse segurável e/ou que a
respectiva decisão judicial estabeleça valor suficiente para a cobertura de todos os danos
causados aos Ativos Alvo . Tais ações judiciais, poderão, ainda, ser extremamente morosas,
afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro . Neste sentido, a
discussão judicial do seguro entre locatário e seguradora poderá afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo e das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Riscos ambientais
Os Ativos Alvo podem ter sua rentabilidade sujeita a riscos decorrentes de : (i) descumprimento
da legislação, regulamentação e demais questões ligadas a meio ambiente, tais como : falta de
licenciamento ambiental e/ou autorização ambiental para operação de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estação de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicações, geração de energia, entre outras) ; falta de outorga para o uso de recursos
hídricos (como, por exemplo, para a captação de água por meio de poços artesianos e para o
lançamento de efluentes em corpos hídricos) ; falta de licenças regulatórias para o manuseio de
produtos químicos controlados (emitidas pelas Polícia Civil, Polícia Federal e Exército) ; falta de
autorização para supressão de vegetação e intervenção em área de preservação permanente ;
falta de autorização especial para o descarte de resíduos sólidos ; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminação de solo e águas subterrâneas que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais daí advindas em face do Fundo, do causador
do dano e/ou dos locatários solidariamente, com possíveis riscos à imagem do Fundo e dos
Ativos Alvo que compõem o portfólio do Fundo ; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes à aquisição, que podem acarretar a perda de valor dos Ativos Alvo e/ou a
imposição de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo ; e (iv) consequências
indiretas da regulamentação ou de tendências de negócios, incluindo a submissão a restrições
legislativas relativas a questões urbanísticas, tais como metragem de terrenos e construções,
restrições a metragem e detalhes da área construída, e suas eventuais consequências . A
ocorrência destes eventos pode afetar negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociação das Cotas . Na hipótese de violação da legislação ambiental – incluindo os
casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipótese de não
cumprimento das condicionantes constantes das licenças, outorgas e autorizações, as
empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatários podem sofrer sanções administrativas,
tais como multas, interdição e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licenças e revogação de autorizações, sem prejuízo da responsabilidade civil (recuperação do
dano ambiental e/ou pagamento de indenizações) e das sanções criminais (inclusive em face
de seus administradores), afetando negativamente o patrimônio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociação das Cotas . Ainda, em função de exigências dos órgãos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alterações nos Ativos Alvo, cujo custo será
imputado ao Fundo . A ocorrência dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimônio
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Fatores de Risco

do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociação das Cotas .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco relativo à elaboração do Estudo de Viabilidade pela Gestora
O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela própria Gestora, e, nas eventuais novas emissões de
Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderá ser elaborado pela Gestora, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses . O Estudo de Viabilidade pode não ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que poderá afetar adversamente a decisão de investimento pelo
investidor . Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode não se mostrar confiável em
função das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitação, caso as
taxas projetadas não se mostrem compatíveis com as condições apresentadas pelo mercado
imobiliário . O Estudo de Viabilidade está sujeito a importantes premissas e exceções nele
contidas .

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade não contém uma conclusão, opinião ou recomendação
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razões, não deve ser interpretado como
uma garantia ou recomendação sobre tal assunto . Ademais, devido à subjetividade e às
incertezas inerentes às estimativas e projeções, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projeções são baseadas em diversas suposições sujeitas a incertezas e
contingências significativas, não existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serão alcançadas . Ainda, em razão de não haver verificação independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposições enviesadas acarretando sério
prejuízo ao Investidor e ao Cotista .

O Estudo de Viabilidade não caracteriza e não deve ser entendido como recomendação de
investimento, análise de valores mobiliários ou distribuição de quaisquer ativos . A Gestora não
se responsabiliza pela manutenção das informações contidas no Estudo de Viabilidade
atualizadas e/ou ainda pela concretização de quaisquer cenários apresentados .

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NÃO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER

HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA
MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco decorrente da Prestação dos Serviços de Gestão para Outros Fundos de Investimento
A Gestora, instituição responsável pela gestão dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou poderá prestar serviços de gestão da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliários . Desta
forma, no âmbito de sua atuação na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possível que a Gestora esteja em situação de conflito de interesses, e não há
garantia de que tomará decisões considerando exclusivamente o melhor interesse do Fundo .

Escala Qualitativa de Risco : Menor

Risco decorrente da não existência de garantia de eliminação de riscos
As aplicações realizadas no Fundo não contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
de qualquer instituição pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redução ou eliminação dos
riscos aos quais está sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderão
estar sujeitos . Em condições adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pela Administradora para o Fundo poderá ter sua eficiência reduzida . As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo não estão limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado
pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessárias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigações por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo .

Escala Qualitativa de Risco : Menor
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Agenda

1. EQI Asset

2. Faria Lima

3. Empreendimento Alvo – Faria Lima Plaza

4. Tese de Investimento

5. Termos e Condições

6. Cronograma da Oferta

7. Fatores de Risco

8. Documentos da Oferta
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Documentos da Oferta

https ://www .btgpactual .com/asset - management/administracao - fiduciaria (neste website inserir “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” ou o CNPJ do Fundo no campo buscador e clicar, em seguida, em “Acessar”, e,
então, clicar no documento desejado) ;

https ://www .eqiasset .com .br (neste website acessar “Fundos”, clicar em “Imobiliários” e, em seguida, clicar em “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”) ;

https ://www .gov .br/cvm/pt - br (neste website, clicar em “Fundos de Investimento” - “Consulta por tipo de Fundo” – “Fundo de Investimento
Imobiliário – FII”, buscar por “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida selecionar
o documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba “Data”, clicar em “Exibir” e, então, no link do “Anúncio de
Início”, “Anúncio de Encerramento” ou na opção desejada) ;

https ://www .gov .br/cvm/pt - br (na página principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados à CVM)”,
“Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” . Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos .NET, e, então, clicar na opção desejada) ; e

https ://capitaniafii .com .br/fiiflp/ (neste website, clicar em “Fundos Imobiliários” – “FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida o documento desejado na aba “1ª (PRIMEIRA) EMISSÃO DO FARIA LIMA PLAZA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”) ;

Participantes Especiais : Informações adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependências dos Participantes Especiais e/ou na página da rede
mundial de computadores da B3 (www .b3.com .br).

https://capitaniafii.com.br/fiiflp/
https://capitaniafii.com.br/fiiflp/
https://capitaniafii.com.br/fiiflp/
https://capitaniafii.com.br/fiiflp/
https://capitaniafii.com.br/fiiflp/
https://capitaniafii.com.br/fiiflp/
https://capitaniafii.com.br/fiiflp/
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Contato

Administrador e 
Coordenador Líder

Praia de Botafogo, n ° 501, 5º andar (parte), Torre 
Corcovado

CEP 22250 - 040, Rio de Janeiro – RJ
Telefone: (11) 3383 - 3441

E- mail: ol- fii- ri@btgpactual.com / ol - fundos -
controleimobiliario@btgpactual.com / ol -

estruturacao - fii@btgpactual.com

Gestora

Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.600, 10º 
andar, sala 01, Itaim Bibi

CEP 04538 - 132 - São Paulo – SP
Telefone: (11) 91113- 1403 

E- mail: juridico@eqiasset.com.br

Cogestora

Av. Brigadeiro Faria Lima, nº 1.485, Edifício Torre 
Norte, 3º andar, conjunto 31, Jardim Paulistano

CEP 01452 - 002 - São Paulo – SP
Telefone: 11 2853 - 8800  

E- mail: invest@capitania.net 
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